INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO

CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASIL — PREVI,
entidade fechada de previdéncia privada, constituida sob a forma de sociedade civil,
com sede na Praia de Botafogo, n°® 501, 3° e 4° andares, Rio de Janeiro (RJ), inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 33.754.482/0001-24, representada na forma de seu Estatuto Social,
denominada simplesmente LOCADORA e,

EMPRESA DE PLANEJAMENTO LOGISTICO - EPL com sede no Setor Bancario Norte
- SBN, Quadra 2, Bloco P, Lote 4; CEP:70.040-020, localizada no Distrito Federal,
inscrita no CNPJ n°® 15.763.423/0001-30, neste ato representada na forma de seu Ato
Constitutivo, doravante denominada simplesmente LOCATARIA, tém justo e contratado
0 seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO - O presente Contrato tem por objeto regular as
condigbes da locagdo dos conjuntos 02 e 03 do 7° andar da Torre C do complexo
Parque Cidade Corporate, localizado no Setor Comercial Sul, Quadra 9, Lote C, no
Distrito Federal, com direito ao uso de 27 (vinte e sete) vagas de garagem, doravante
denominado S|mplesmente IMOVEL.

Paragrafo Primeiro. O IMOVEL objeto de locagéo consiste nos conjuntos 02 e 03 do 7°
(sétimo) pavimento, com area de 911,84 m? e 27 (vmte e sete) vagas de garagem,
totalizando 1.586,84m>2.

CLAUSULA SEGUNDA — PRAZO - A presente locacgdo terd inicio em 01/01/2013,
findando-se de pleno direito, independentemente de aviso, ou notificacéo judicial ou
extrajudicial em 31/10/2017.

CLAUSULA TERCEIRA — ALUGUEL - O aluguel mensal é de R$93.000,00(noventa e
trés mil reais).

Paragrafo Primeiro — O valor do aluguel sera reajustado anualmente, pela variagéo
positiva do INPC (indice Nacional de Pregos ao Consumidor), observando-se o disposto
no paragrafo seguinte e ficando, desde ja, autorizada a reducéo da periodicidade de
reajuste para o menor prazo autorizado em legislacdo posterior.

Paragrafo Segundo — Na impossibilidade, por qualquer motivo, de utilizacdo do INPC
(indice Nacional de Precos ao Consumidor), adotar-se-a, para fins de célculo do
reajuste, outro indice publicado por instituicéo idonea, a critério da LOCADORA, e que
melhor reflita a inflagcdo ocorrida no periodo. A eventual utilizagdo de outro indice, na
forma aqui prevista, ndo representa a rentincia da adogéo do INPC (indice Nacional de
Pregos ao Consumidor), o qual podera ser utilizado em reajuste futuro.

Paragrafo Terceiro — As despesas com a execucido deste Contrato correrdo, no
presente exercicio, a conta do Orgcamento Geral da Unido, no Programa de Trabalho
26.122.2126.2000.0001 — Administracdo da Unidade, Natureza de Despesa 339039-10,
Fonte 0100, Nimero de Empenho 2012NE000039. %4
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Paragrafo Quarto — As despesas para os exercicios subsequentes correrdo a conta dos
recursos especificos no Orgamento Geral da Unido, consignado & Empresa de
Planejamento e Logistica S.A. — EPL.

CLAUSULA QUARTA — ENCARGOS — Além do aluguel mensal previsto na Clausula
Terceira, correréo por conta da LOCATARIA todos os tributos que incidem ou venham a
incidir sobre o IMOVEL locado e do prémio do seguro contra fogo, bem como as
despesas advindas do prémio de seguro complementar, a serem feitos pela
LOCADORA em seguradora de sua escolha, pelo valor real de reposicdo do IMOVEL,
bem como todas as despesas ordinarias que forem devidas, tais como as decorrentes
de utilizacdo de luz, gas, etc., inclusive as de condominio, ficando a LOCATARIA
obrigada a enviar para a sede da LOCADORA, sempre que solicitado, os originais dos
respectivos pagamentos.

Paragrafo Primeiro — Caso a LOCATARIA deixe de pagar os encargos previstos nesta
Clausula nas devidas épocas e em decorréncia dessa omiss&o 0os mesmos vierem a ser
cobrados da LOCADORA, esta efetuara os pagamentos respectivos, com os devidos
acréscimos, ficando a LOCATARIA obrigada a reembolsa-los no prazo de 05 (cinco)
dias corridos apés o recebimento da comunicagdo por escrito, acrescido de multa
convencional de 10% (dez por cento) sobre o débito, além dos juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més, com atuallzagao monetaria pelo indice INPC, sem prejuizo da
resolucéo do contrato.
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Paragrafo Segundo - A LOCATARIA sef“ obngg a remeter a LOCADORA,
tempestivamente, qualquer intimagdo, “multa, exigéncia de autoridade publica,
convocagao para assembléias de condominio e demais comunicagdes pertinentes que
exijam providéncias da LOCADORA, sob pena de responder pelos acréscimos
decorrentes da mora.

CLAUSULA QUINTA — PRAZO E LOCAL DE PAGAMENTO - O aluguel mensal vence,
improrrogavelmente, para todos os efeitos legais, no dia PRIMEIRO do més
subsequente ao vencido, podendo, por liberalidade, ser pago até o dia 05 (cinco), em
qualquer Agéncia do Banco do Brasil S.A., mediante a apresentacéo de boleto bancario.

Paragrafo Primeiro — A LOCATARIA autoriza a LOCADORA a encaminhar o Boleto
para enderego eletrénico, e-mail, por ela indicado. Ndo recebendo o boleto de forma
tempestiva, a LOCATARIA devera solicitar a LOCADORA, até a data do vencimento, a
orientagdo necessaria para pagamento do aluguel e demais encargos.

Paragrafo Segundo — Qualquer recebimento feito pela LOCADORA fora dos prazos e
condi¢Oes previstos neste contrato sera havido como mera tolerancia e no importara
em novacéao do estipulado nesta clausula.

CLAUSULA SEXTA — CESSAO, COMODATO E SUBLOCACAO - S#o vedados a
cessao, o comodato ou sublocagéo total ou parcial da presente locacéo, exceto nos
casos de prévia autorizagdo da LOCADORA, permanecendo a LOCATARIA
responsavel pelo seu cumprimento integral, inclusive com relagéo ao pagamento do
aluguel e demais encargos. gk,/







Paragrafo Primeiro — A LOCATARIA obriga-se, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, a comunicar a LOCADORA a intencéo de ceder, dar em comodato ou de
sublocar, sendo certo que, caso autorizado pela LOCADORA, nunca poder&o exceder o
prazo de locagcdo e que devera ser dado ao cessionario, comodatario ou sublocatéario
pleno conhecimento deste Contrato.

Paragrafo Segundo — N&o se presume o consentimento da LOCADORA pela simples
demora em manifestar formalmente sua oposicéo a cessao, sublocagéo ou comodato.

Paragrafo Terceiro — A LOCADORA declara que autoriza a celebragéo de contratos de
sublocagéo ou comodato com empresas subsidiarias ou controladas da LOCATARIA, a
ela coligadas, ou a consoércio de que faca parte, desde que respeitadas todas as
condic¢des previstas nesta Clausula.

Paragrafo Quarto — Em qualquer hipétese, a cess@o, o comodato e a sublocacéo
autorizados pela LOCADORA somente terdo validade apoés a anuéncia da LOCADORA
no corpo do contrato a ser celebrado entre a LOCATARIA e eventual cessionaria,
comodataria ou sublocataria.

CLAUSULA SETIMA — UTILIZACAO - O IMOVEL ora locado se destina Unica e
exclusivamente & instalagcdo comercial da LOCATARIA, sendo-lhe proibido utiliza-lo
para quaisquer outros fins, observado o _disposto na Clausula Sexta.

CLAUSULA OITAVA — CONSERVACAO = .Cabe a LOCATARIA manter o IMOVEL e
suas dependéncias em perfeito estado de conservagao e asseio, efetuando a suas
expensas, com solidez e perfeicdo, os reparos e consertos de danos eventualmente
causados. ;

Paragrafo Primeiro — Quando do término do prazo previsto na Clausula Segunda ou
caso o Contrato seja extinto de forma antecipada, as chaves somente serdo recebidas
pela LOCADORA apoés verificada a plena conformidade das instalagdes nos moldes
descritos no laudo de vistoria previamente realizada no IMOVEL pela LOCADORA,
conforme itens constantes do Anexo 1, permanecendo a obrigagdo do pagamento do
aluguel e encargos até a data do recebimento efetivo das chaves.

Paragrafo Sequndo — As partes contratantes assinam o anexo laudo de vistoria (Anexo
2), que passa a integrar o presente Contrato como se nele estivesse reproduzido, no
qual estdo inteira e minuciosamente descritos o estado do IMOVEL no inicio da locacao,
suas instalagdes, benfeitorias e equipamentos de propriedade da LOCADORA.

CLAUSULA NONA — BENFEITORIAS — Com excecdo das benfeitorias removiveis, a
realizacdo de qualquer outra no IMOVEL dependera sempre da prévia e expressa
autorizagcdo da LOCADORA e, quando realizada, ficara definitivamente incorporada a
propriedade, sem que caiba & LOCATARIA o direito de indenizac&o ou retencdo. Nada
obstante, fica ressalvada a LOCADORA, a faculdade de exigir o desfazimento das
benfeitorias com o retorno do IMOVEL ao seu estado primitivo.

CLAUSULA DECIMA - EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO - O presente
Contrato seré extinto de pleno direito, antes do prazo previsto na Clausula Segunda,
independentemente de aviso ou notificagéo, nas hipéteses de faléncia ou insolvéncia da







LOCATARIA, incéndio total, desapropriagéo ou inadimplemento de qualquer clausula
deste Contrato.

Paragrafo Primeiro - Nas hipéteses de incéndio total ou desapropriacdo serdo
percebidos diretamente pela LOCADORA os valores do seguro ou da indenizac3o,
pagos respectivamente pela empresa seguradora ou pelo poder expropriante,
descabendo qualquer indenizagdo em favor da LOCATARIA.

Paragrafo Sequndo - Na hipdtese de incéndio parcial, sem culpa da LOCATARIA,
podera esta, a sua exclusiva opgao, considerar resolvido o presente Contrato, desde
que a ocorréncia desse evento impeca a utilizagdo normal do IMOVEL para o fim a que
se destina, por mais de 15 (quinze) dias consecutivos.

Paragrafo Terceiro - Na hipotese de incéndio parcial, sem culpa da LOCATARIA, o
valor do seguro serd recebido pela LOCADORA, que providenciara as obras de
recuperacao, ficando, nesse caso, o prazo da locagdo suspenso pelo periodo em que
durarem as obras.

Paragrafo Quarto - Fica desde ja convencionado que, na hlpotese de incéndio parcial
sem culpa da LOCATARIA, durante o periodo em que o IMOVELestiver impossibilitado
de utilizagdo em decorréncia da realizagdo das obras de. recuperagéo, ficara a
LOCATARIA desobrigada do pagamento do aluguel e encargos correspondentes.

Paragrafo Quinto - Se o incéndio ocorrer por culpa da LOCATARIA ou de seus
prepostos, ficara obrigada ao pagamento dos alugueres e encargos até a conclusao das
obras de recuperacao do IMOVEL.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MULTAS - A falta de pagamento do aluguel no
prazo estipulado na Clausula Quinta implicard na cobranga da multa convencional de
10% (dez por cento) sobre o débito, além de juros de mora de 1% (um por cento) ao
més e atualizacdo monetéria pelo indice INPC.

Paragrafo Primeiro — Se a LOCATARIA resilir o presente Contrato de Locacao por
motivo n&o imputdvel a LOCADORA, ficard sujeita ao pagamento de multa
correspondente ao valor de 5 (cinco) alugueres, apurada com base no valor do aluguel
vigente na data da resilicao , liquido de quaisquer tributos.

Paragrafo Segundo — Se a extingdo do Contrato for obtida por meios judiciais, a parte
vencida pagara, ainda, custas processuais e honorarios advocaticios de 20% (vinte por
cento) sobre o valor da condenacéo.

Paragrafo Terceiro — O inadimplemento de qualquer outra obrigacdo contratual
sujeitara a parte infratora a multa correspondente ao valor de 3 (trés) alugueres vigentes
na data da infracéo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — VERIFICACAO — A LOCADORA podera verificar,

dentro do horario comercial, a fiel observancia das obrigagbes assumidas pela
LOCATARIA neste contrato, sendo facultado o acesso ao IMOVEL, sempre que
solicitado.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — VENDA — Na hipétese de alienacdo do IMOVEL, a
LOCADORA se obriga a fazer constar da escritura de venda a existéncia desta locacéo,
a fim de que o presente contrato seja respeitado pelo adquirente, nos termos do artigo 8°
da Lei 8.245/91.

Paragrafo Primeiro — Uma vez preenchidos os requisitos legais, o prazo de vigéncia da
locag&o sera mantido no caso de venda, sendo de responsabilidade da LOCATARIA o
registro do presente Contrato no Cartério de Registro de Imoveis competente, arcando
com as despesas dele decorrentes e obrigando-se pela sua baixa, quando finda, resilida,
resolvida ou rescindida a locacgéo.

Paragrafo Sequndo — A LOCATARIA fica obrigada, no caso de venda do IMOVEL, a
possibilitar a visita de interessados, determinando dia e hora na semana, em horério
comercial, mediante prévio ajuste com a LOCADORA.

Paragrafo Terceiro — No caso de venda do IMOVEL, a LOCADORA, a seu critério,
podera fornecer cépia do presente Contrato a0 potenolal comprador

i
..)'{ ~‘ Y

Paraqrafo Quarto - Independentemente de avisq. ou notlﬂc:agao a LOCATARIA nzo
tera o direito de preferéncia nas hipéteses de constltwga-a da proprledade fiduciaria e de
perda da propriedade ou venda por quaisquer formas de reahzagao de garantla
inclusive mediante leildo extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do art. 32 da Lei n°
8.245/91.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — ENDERECO DE CORRESPONDENCIA - Para
acolhimento de correspondéncias, notificagdes, cobrancas e demais comunicacdes, a
LOCATARIA indica o endereco abaixo, responsabilizando-se pela atualizacéo
tempestiva do mesmo sempre que houver alteragdo:

EMPRESA DE PLANEJAMENTO LOGISTICO - EPL

Responsavel: Bernardo José Figueiredo Gongalves de Oliveira
Endereco: Setor Bancario Norte - SBN, Quadra 2, Bloco P, Lote 4; Bairro: Asa Sul
CEP:70.040-020 - Cidade: Brasilia — UF: DF

CLAUSULA DECIMA QUINTA — FORO - Fica eleito o foro da cidade de Brasilia (DF)
para qualquer acdo que tiver origem no presente contrato, renunciando as partes a
qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja. 9{
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E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual
teor, na presenca das testemunhas abaixo indicadas.

Brasilia, 03/01/2013

@W \JM

CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASIL — PREVI
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BERNARDO JOSE FIGUEIREDO GONGALVES DE OLIVEIRA HEDERVERTON ANDRADE SANTOS

Diretor — Presidente Diretor
TESTEMUNHAS: ‘ Rl S
Y/ B ' )
/CUWCL A'fwus MJ'L@'
UNome:Méfcia Alves Brito Nome: Nilva Helena Scamparini

CPF: 620.862.001-53 CPF: 151.383.238-73







Anexo 1

ORIENTAGCOES GERAIS PARA ENTREGA DE IMOVEL
LISTA DE VERIFICAGAO

DOCUMENTACAO

Encaminhar a PREVI todos os comprovantes quitados de impostos, taxas, despesas ordinarias e
apdlices de seguro que incidiram sobre o imoével durante o periodo locativo, conforme CLAUSULA
QUINTA do Contrato de Locagéo, bem como comprovante de baixa de eventual registro do
contrato de locacéo junto a matricula do imével.

De forma a racionalizar os procedimentos de recebimento do imoével, recomendamos observar as
orientagbes que se seguem, cujos itens serdo objeto de verificago por ocasifo da vistoria de
desocupacéo, adotando as providéncias necessarias com a devida antecedéncia.

INFORMAGOES GERAIS

Quando de sua entrega, o imével devera estar, no minimo,. nas“condi¢ées do inicio da locagéo.
Para balizar sua verificagdo, recomendamos consultar as informacbes contidas no laudo de
ocupagéo da unidade.

Modificagbes efetuadas pelo locatario poderdo permanecer, a critério da PREVI, mediante
consulta prévia. R
O imovel devera ser entregue limpo e livre de entulhos. 35/(







1 PISOS

« Reconstituir pisos que venham a apresentar marcas em func¢éo da instalacéo de divisoérias ou de
outros elementos.

« Reconstituir revestimentos de piso em geral de forma a retornar ao estado de conservacéo inicial,
mantendo a homogeneidade do mesmo.

« Sera aceitavel, a entrega do piso “em 0ss0” nas areas de carpete, ou seja, sem qualquer tipo de
revestimento, desde que o carpete nédo tenha sido entregue pelo locador em bom estado de
conservagao no inicio da locagéo

2 REVESTIMENTO DE PAREDES

« Remover alvenarias instaladas, de forma a retornar & concepgao anterior.

» Recompor paredes damﬂcadas em funcdo da mstalag;ao de divisorias ou de outros elementos
retirados.

»  Reconstituir revestimentos de parede em geral, retornando ao estado de conservagao inicial.

3 TETOS

o« Recompor forros e tetos danificados em- *fu »;,ao da instalagéo de divisorias ou de outros
elementos. 7

e Restituir forro original ou similar no caso de espemflc‘,agao.rf’ona da linha de producéo, atentando
para nivel, alinhamento e homogeneidade das pecas. o

4 ESQUADRIAS (portas)

«  Reconstituir ou substituir elementos danificados (estado de conservagio efou funcionamento) durante a ocupagao.

5 ESQUADRIAS (janelas)

«  Reconstituir ou substituir elementos danificados (estado de conservacéo efou funcionamento) durante a ocupagzo.
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6 SOLEIRAS, PEITORIS, RODAPES

Recompor ou substituir elementos danificados em funcédo da retirada de esquadrias, divisdrias ou
outros elementos.
Reconstituir ou substituir elementos danificados em geral, retornando ao estado de conservagao inicial.

7 DIVISORIAS/MOBILIARIO/ACESSORIOS

Retirar divisérias instaladas durante o periodo de locacdo de forma a retornar a concepgao original.
Retirar armarios e gabinetes a n&o ser que apds consulta, sua permanéncia seja autorizada.
Retirar logomarcas, placas, balcdes de atendimentos e outros itens especificos, corrigindo
eventuais marcas. Dy,
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8 INSTALACOES ELETRICAS E TELECOMUNIC»&G}‘%_S(‘;

Reinstalar luminarias originais (vide item 3) observando modulagéo (posicionamento, quantidade, etc).
Recompor instalages elétricas/telefonicas (quadros, circuitos, tomadas) alteradas ou danificadas de forma
a devolver essas instalagbes nas condicdes originais e em pleno estado de funcionamento.

9 INSTALAGOES HIDROSANITARIAS

Recompor instalacdes hidrosanitarias alteradas ou danificadas, recolocando ou suprimindo pegas, de
forma a devolver essas instalagdes nas condi¢des originais € em pleno estado de funcionamento.

Caso tenha ocorrido alteracdo na configuragdo original, com acréscimo ou decréscimo de ambientes
(banheiro, copa, etc.) solicita-se consulta prévia quanto a possibilidade da permanéncia das alteracdes.

10 INSTALAGOES DE PREVENGAO/COMBATE A INCENDIO

Recompor instalacbes de prevencdo e/ou combate a incéndio alteradas ou danificadas de forma a
devolver essas instalagdes nas condi¢des originais e em pleno estado de funcionamento.

11 INSTALAGOES DE AR CONDICIONADO/EXAUSTAO MECANICA

Recompor instalagdes de ar condicionado/exaustdo alteradas ou danificadas de forma a devolver essas
instalagbes nas condicbes originais € em pleno estado de funcionamento.

Limpar casa de maquinas, filtros e equipamentos.

Apresentar atestado de pleno funcionamento dos equipamentos, emitido pela empresa mantenedora.

12 AREAS COMUNS (no caso da locagéo integral do imével)

°

Observar estado de conservac@o geral das partes comuns do imével, em caso de locagéo que envolva
todo o imovel, efetuando manutengZo, se necessario, de forma a entregar o imével com suas
dependéncias e instalacdes limpas e com pleno funcionamento.

Atentar, prioritariamente, para os seguintes itens: coberturas, escadas, halls, garagens, casas de
maquinas, centrais de agua gelada, reservatérios, elevadores, gerador, torre de arrefecimento e tanque de
termoacumulagéo.
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