VALEC Engenharla, Construgdes

e Ferrovias S.A.

Centrate n® 0312016

CONTRATO N*° 031/2016
Processo n® 51402.153422/2016-61

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI FAZEM A VALEC-ENGENHARIA,
CONSTRUCOES E FERROVIAS S.A. E A PAULO
OCTAVIO IMOBILIARIA E ADMINISTRADORA
LTDA.

A VALEC - ENGENHARIA, CONSTRUCOES E FERROVIAS S.A., empresa publica
federal, prestadora de servigo publico de transporte ferroviario, vinculada ao Ministério dos
Transportes, com sede no Setor de Edificios Pablico Sul - SEP/SUL, Entre Quadras 713/913,
bloco “E”, Asa Sul, cidade de Brasilia (DF), CEP 70.390-135, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
42.150.664/0001-87, doravante denominada CONTRATANTE, neste ato representada por seu
Diretor-Presidente Interino, MARIO MANDOLFO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador
da carteira de identidade n° 6.578.384-0, expedida pela SSP/SP, inscrito sob o CPF n°
913.529.248-20, residente ¢ domiciliado na cidade de Sio Paulo (SP), e por seu Diretor de
Administragio e Finangas, HANDERSON CABRAL RIBEIRQO, brasileiro, casado, engenheiro
civil, portador da carteira de identidade n° 3400773 DGPC/GO, inscrito no CPF sob o n°
813.771.341-72, residente ¢ domiciliado em Brasilia (DF), ¢ PAULO OCTAVIO
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., estabelecida , inscrito no CNPJ/MF sob n°
00.475.251/0001-22, doravante denominada CONTRATADA, neste ato representado por seus
Procuradores, JUSCELINO PEREIRA DA SILVA, ¢ CARLOS ALBERTO VILANOVA,
portador da carteira de identidade n® 019485660-5 MD/EB, inscrito no CPF sob o n° 080.608.197-
4, mediante as Clausulas e condigdes seguintes:

R
e

e

R R -

1.1 O presente Contrato tem por objeto a locaglo do imédvel situado no Setor de
Autarquias Sul, Quadra Lote 01, Lote 03A ¢ 5.

2.1, A presente contratagfio decorre de Dispensa de Licitagfio, com fundamento no art. 24,
inciso X, da Lei n® 8666/93 ¢ demais disposiges da Lei n® 8.245 de 18/10/ 1991, e alterages
posteriores.

3.1. Area total de 9.369,01 m?* (nove mil, trezentos e sessenta nove metros quadrados e um f}

centimetro}. i

3.2. Composto de 13 (treze) pavimentos de area assim distribuidos: k—‘ 5 I
{4
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Privativa (m2) Comum (m2) Total (m2)
Bloco G-
Escritdrio
1° Subsolo 244,88 244 .88
Térreo 311,15 163,97 475,12
Sobreloja 401,60 401,60
3° Pavimento 632,00 119,59 751,59
4° a0 12° 6.303,15 1.192,77 7.495,92
Pavimento
Total Disponivel 7.892,78 1.476,33 9.369,01
22 ¢ 3° Subsolo Estacionamento coberto contendo 150 vagas
para veiculos
3.3. Caracteristicas do Imdvel:
3.3.1 Area para depoésito e almoxarifado;
332 Sistema e equipamentos de ar-condicionado;
3.3.3 Vaos livres com flexibilidade para adequagio ao projeto arquitetdnico da
CONTRATANTE a ser apresentado, incluindo, por exemplo, piso elevado;
334 Infraestrutura de rede e cabeamento estruturado;
335 Racks para rede de dados e telefonia com capacidade para atendimento total dos
usuarios;
3.3.6 Acesso 4 Infovia;
3.3.7 Sanitdrios coletivos e para portadores de necessidades especiais;
3.3.8 Controle de acesso e circuito fechado de TV,
3.3.9 Dentro do quantitativo de 9.369,01 m?, deve ser previsto uma area aproximada de 150

m? para instalagio do arquivo da CONTRATANTE. A érea disponivel pata o arquivo deve
respeitar as seguintes caracteristicas:

a) Capacidade estrutural de suporte para no minimo 1000 kg/m?;

b) N#o pode ser previsto em areas de garagem, na possibilidade de destinagfio da 4rea
em subsolo, estd deverd ser em 4rea ventilada e livre de monoxido de carbono.

J
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3.4 Itens e servigos que deverdio estar inclusos no Condominio:
3.4.1 Vigildncia e seguranga — dreas comuns; \° \_ /
:
VALEC - ENGENHARIA, CONSTRUCOES E FERROVIAS S.A. " i )
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342 Recepcionistas - quantitativo minimo: 02 recepcionistas (periodo de 12 horas) por
acesso a area ofertada;

3.4.3 Limpeza ¢ conservagio — reas comuns;

3.4.4 Manutengdio predial — quantitativo necessdrio: 01 encarregado geral de manutengéo

predial, 01 técnico eletricista predial, 01 bombeiro hidrossanitdrio predial, 01 técnico mecénico
em sistema de climatizacfo central predial, 01 técnico em rede estruturada de dados e voz ¢
telecomunicagdes e 02 auxiliares de manutengfio, para atendimento nas dreas comuns e interna de
uso exclusivo da CONTRATANTE;

34.5 Brigadistas — devendo ser observado integralmente as exigéncias da norma técnica
NBR 14608/2007, para atendimenio nas 4reas comuns e interna de uso exclusivo da
CONTRATANTE,;

34.6 Energia elétrica — areas comuns e interna de uso exclusivo da CONTRATANTE;
3.4.7 Agua e esgoto - dreas comuns e interna de uso exclusivo da CONTRATANTE;
3.4.8 Sistema de iluminagdo de Emergéncia;

3.4.9 Sistema de protegfio contra descargas atmosféricas (SPDA)

3.4.10 Controle de acesso;

3.4.11 Circuito fechado de televisio (CFTV)

3.4.12 Central de monitoramento;

3.4.13 Sistemas de detecgfo, alarme e combate a incéndio;

34.14 Pressurizagio de escada de incéndio;

3.4.15 Sistemas de automacdo predial.

4.1 O im6vel objeto do presente instrumento contratual se destina ao atendimento das
finalidades precipuas da VALEC -- ENGENHARIA, CONSTRUCOES E FERROVIAS S/A. com
a instalagfio de seus bens ¢ acomodagio de empregados para o desenvolvimento de seus trabalhos.

5.1 O valor total da locagfio corresponde ao montante de RS 751.163,84 (setecentos e
cinquenta e um mil, cento e sessenta e trés reais e oitenta e quatro centavos), compostos pelos
respectivos valores:

511 Aluguel mensal de RS 565.769,08 (quinhentos e sessenta e cinco mil, setecentos e
sessenta e nove reais e oito centavos);

5.1.2 Condominio de R$ 185.394,76 (cento e oitenta e cinco mil, trezentos e noventa e
quatro reais, setenta e seis centavos).

5.2 A vigéncia contratual seré iniciada ap6s a assinatura do contrato, tendo produzidos os
efeitos financeiros deste contrato a partir da entrega das chaves, precedida de vistoria do imével,
acrescidos do prazo de 30 (trinta) dias de caréncia da mudanga e ocupagéio da drea ofertada;

5.3 Caso haja alguma despesa extraordindria, essa serd de responsabilidade da
CONTRATADA, conforme previsto no inciso X do art. 22 da Lei n°® 8.245/91. X/ /
VALEC - ENGENHARIA, CONSTRUCOES E FERROVIAS S.A. Visto da GRCOCSULIC
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O reajuste do valor do aluguel podera ocorrer depois de transcorrido o prazo de 12
(doze) meses, contados da data da assinatura do Contrato, mediante solicitagio formal do
LOCADOR, tendo como base o IGPM/FGV,

6.1.1 Na falta deste indice, seja por motivo de extingfio ou néo, fica desde jé estabelecido
que o indice substituto de reajustamento serd sucessivamente o IPC (FIPE) ¢ o IGP (FGV). Na
falta destes indices, o reajuste serd feito pela média de 03 (irés) indices a escolha das partes que
reflita a variaco da inflag8o ocotrida no periodo;

6.2 O reajuste do valor do condominio poderd ocorrer depois de transcorrido o prazo de
12 (doze) meses, contados da data da assinatura do Contrato, mediante solicitagdo formal do
LOCADOR, tendo como base o IPCA.

6.3 Quaisquer {ributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, bem como a
superveniéncia de disposicdes legais, quando ocorridas apds a data da apresentagfio da proposta,
de comprovada repercussio nos pregos contratados, serfio revisados mediante Termo Aditivo,
para mais ou para menos, conforme o caso.

6.4 Na hipétese do indice de correglio monetéria aplicavel a este instrumento, previsto
neste item, acumulado no periodo for negativo, as partes desde ja concordam e estipulam que o
aluguel devido n#o sera reajustado.

0.5 Caso a CONTRATADA nfo solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual,
ocorrerd a preclusio do direito, e uma nova solicitagdo s6 poderd ser pleiteada apds o decurso de
novo interregno minimo de 1 (um) ano.

7.1 Os recursos orgamentarios, para custear a despesa, objeto do Contrato estd em

conformidade com a Lei Orgamentdria Anual de 2016 — LOA/2016, Lei n® 13.255, de 14 de
janeiro de 2016, publicada no Didrio Oficial da Unio em 15 de janeiro de 2016, com a Lei de
Diretrizes Or¢amentdrias — LD0/2016, Lei n° 13.242, de 30 de dezembro de 2015, publicada
na Edigio Extra do Didrio Oficial da Unilo em 31 de dezembro de 2015 e com o Plano
Plurianual — PPA 2016/2019, Lei 13.249 de 13 de janeiro de 2016, nos termos do inciso II, do
artigo 16, da Lei Complementar n® 101, de 4 de maio de 2000 (Lei de Reponsabilidade Fiscal),
conforme abaixo discriminado:

v Funcionais Programéticas: 26.122.2126,2000.0001;

v Natureza da Despesa: 33.90.30.10 (Locaco de Imdvel);

v" Fonte: 0100;

v Nota de Empenho n°
7.2 Os recursos para os exercicios subsequentes a 2016 deverfio estar consignados nas

respectivas Propostas Orgamentérias.

. 7 VALEC - ENGENHARIA, CONSTRUCOES E FERROVIAS S.A. —
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8.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 05 (cinco) anos, tendo a contagem do
periodo iniciada apds a assinatura do presente ajuste, podendo, por intercsse da Administragdo,
ser prorrogado por petiodos sucessivos, assim como, no interesse da Administragio e na defesa do
patrimdnio e do tesouro nacional, poderd ser rescindido a qualquer tempo, mediante aviso prévio
a4 CONRATADA com antecedéncia minima de 60 dias.

8.2 Caso nfo tenha interesse na prorrogago, a CONTRATADA deverd enviar
comunicagio escrita 8 CONTRATANTE, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data
do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagio das sangles cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

8.3 Ap6s o término da vigéncia contratual, serd acrescido o prazo de 60 (sessenta) dias
de caréneia, sem que esse prazo gere dqualquer efeito financeiro ou Onus para a
CONTRATANTE, para que seja feita a desocupagfio, reforma, limpeza e o que mais for
necessario, para que o imével seja restituido & CONTRATADA, nas mesmas condigdes em que
foi recebido pela CONTRATANTE.

8.4 Caso ocotra a alienacfio do imével, em consondncia com o disposto no art. 8° da
Lei 8.245/91, sera permitida 8 CONTRATANTE a manutengfo do presente contrato.

21 O pagamento serd cfetuado moeda corrente nacional, por meio de ordem bancéria
(OB), até o 10° (décimo) dia Util do més subsequente, e serd depositado na conta corrente da
CONTRATADA, junto a agéncia bancéria indicada pela mesma.

9.2 Para fins de pagamento, a Fatura devera ser emitida obrigatoriamente com as mesmas
informagdes, inclusive CNPJ, constantes na proposta de pregos e no instrumento de Contrato, no
se admitindo documento de cobranga emitido com dados divergentes.

9.3 Antes de qualquer pagamento, serfio verificadas as seguintes comprovagdes, sem
prejuizo de verificagdo por outros meios, cujos resultados serfio impressos, autenticados e
juntados ac processo de pagamento:
I. Regularidade do cadastramento ¢ da habilitagfo contraiada, através de consulta “on-line”
a0 Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, nos termos do Decreto
n® 3.722, de 2001; do Decreto n° 4.485, de 2002, ou, na impossibilidade de acesso ao
referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou 4 documentagio
mencionada no artigo 29 da Lei n° 8.666, de 1993;
II. Apresentagio de Certidfio Negativa de D¢bitos Trabalhista — CNDT, nos termos do
Titulo VII-A da Consolidagio das Leis do Trabalho, sobre inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho, de que trata a Lei n® 12.440, de 2011;
III. Consulta ao Cadastro Informativo de Créditos nio Quitados do Setor Piblico Federal —
CADIN, de que trata a Lei n® 10.522, de 2002; ao Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas ¢ Suspensas — CEIS, de que trata a Portaria CGU n° 516, de 2010; e ao Cadastro
Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de improbidade Administrativa — CNCIA, de que
trata a Lei n® 8.429, de 1992;
IV. Em caso de irregularidade junto ao SICAF ou a CNDT, a CONTRATANTE notificard
a CONTRATADA para que sejam sanadas as pendéncias no prazo de 30 (trinta) dias,
prorrogével por igual periodo mediante justificativa aceita pecla CONTRATANTE. Findo
este prazo, sem que haja a regularizagio por parte da CONTRATADA perante o SICAF e a
CNDT, ou apresentagio de defesa aceita pela CONTRATANTE, ocorrendo estes fatog

™y
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isoladamente ou em conjunto, caracterizar-se-4 descumprimento de clausula contratual, e
estard a CONTRATADA sujeito as sangOes administrativas previstas neste Contrato.

9.4 Caso os dados do documento de cobranga estejam incorretos, a CONTRATANTE
informard 3 CONTRATADA e eoste emititd novo documento de cobranga, sanando as
incorregdes, abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento.

9.5 Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da CONTRATANTE, geram a
CONTRATADA o direito & atualizagfio financeira desde a data final do periodo de adimplemento
até a data do efetivo pagamento, tendo como base a taxa de em que os juros serfio calculados a
taxa de 0,5 % (zero virgula cinco) por cento a0 més e de 6% (seis) por cento ao ano, pro rata dia e
de forma nfo composta, mediante aplicagfio da seguinte formula:

EM=TxNxVP
Onde:
EM = Encargos moratotios

VP = Valor da parcela em atraso

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento

I = (TX/100) / 365 = Indice de atualizagfio financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438 TX =
Percentual da taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento).

10.1 A CONTRATADA obriga-se a:
10.1.1 Entregar o imovel em perfeitas condigBes de uso para os fins a que se destina, € em
estrita observincia s especificagdes requeridas;

10.1.2 Apresentar para aprovagio da CONTRATANTE, planta baixa com proposta de
layout (plantas e especificagdes de materiais e servigos) para as dreas de expediente, arquivo,
depdsitos, manutengfio, banheiros e circulagfo, de acordo com as necessidades apresentadas pela
CONTRATANTE;

10.1.3 Adaptar o layout as necessidades de ambientes e areas do edificio, instalagdo de
divisorias e méveis, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos da
CONTRATANTE, sem custo para a CONTRATANTE.

10.1.4 Realizar as adequagBes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) ¢
logicas para atender o padrio de infracstrutura de Rede Local da CONTRATANTE, inclusive
com instalagiio de pontos de acordo com o layout aprovado pela CONTRATANTE.

10.1.5 A CONTRATADA devera atender as exigéncias de instalagio de pontos telefonicos,
instalagio de divisdrias e equipamentos de ar condicionado, entre outras conforme layout
aprovado pela CONTRATANTE,

10.1.6 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
10.1.7 Mantet, durante a locacfio, a forma ¢ o destino do imével;
10.1.8 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio,

10.1.9 Augxiliar a CONTRATANTE na descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando
da realizagio da vistoria;
10.1.10 Fornecer 8 CONTRATANTE. recibo discriminando as importincias pagas, vedada a

quitagfo genérica; i
10.1.11 Pagar as taxas de administragfio imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas /
compreendidas as despesas necessarias a aferigfio da idoneidade do pretendente; N L
10.1.12 Entregar os servigos objeto da presente contratagiio dentro do prazo constante em sua' ', ré:
proposta; N N
- B
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10.1.13 E de EXCLUSIVA responsabilidade da CONTRATADA o pagamento de todo e
qualquer imposto e/ou tributo, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, ¢ taxas,
incidentes sobre o imovel;

10.1.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio ¢ rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum ¢
estabilizada);

10.1.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Bes de habilitagdo (habilitagio
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagfio exigidas no processo de dispensa de
licitagdo, bem como as condigdes de contratar com a Administragio Publica, sob pena de
aplicagfio das sangSes administrativas por descumprimento de cldusula contratual;

10.1.16 Providenciar o registro do Contrato de Locagdo no Cartorio de Registro de Iméveis;
10.1.17 Providenciar a atualizagio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros € o
pagamento do prémio de seguro complementar contra incéndio;

10.1.18 Informar & CONTRATANTE quaisquer alteragBes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagio da documentago correspondente.

10.2 A CONTRATADA devera garantir a execugfio e fornecimento dos seguintes itens,
referente & estrutura de comunicag#o e logica:

10.2.1 Minimo de 600 pontos sendo:
a) 01 ponto elétrico ¢ de rede para cada estagfio de trabalho;

b) 01 ponto elétrico e de rede para cada impressora de rede;

¢} Pontos de telefonia para aparelhos de fax ¢ ramais analdgicos;

10.2.2 Cabeamento Categoria 6, com cettificacdio e entrega do As built;
10.2.3 Shaft contendo:
a) Rack;

b) Patch cord 6;
¢) Patch line cat 6 para ligagio das estagSes de trabalho ¢ dispositivos de rede;
d) Patch painel cat 6;
e) Seguranga fisica (inclusive nos casos de drea compartilhada);
f) Energizagfo ligada no gerador;
10.2.4 Data center:
a) 05 aparelhos de ar condicionado conforto, sendo pelo menos 50% ligado ao grupo
gerador;
b) Area minima de 60m? com disjuntores dedicados;
¢} Piso elevado.

d) Disponibilidade para as operadoras de voz ¢ dados (SERPRO e Embratel);

10.2.5 Garantir que nfio haverd cabos com mais de 90m entre o concentrador ¢ a estagéio de
irabalho;
10.2.6 Gerador com capacidade minima de 30 Kva para datacenter;

10.2.7 Engates para dispositivos de rede sem fio afixados no teto, conforme estudo a ser ! '\

entregue, . -
2 N

N
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10.3 O im6vel devera atender as exigéncias de adequagdes, tais como:
a) Instalac¢dio de rede elétrica comum e estabilizada;

b) Projeto e instalagho de divisorias, sendo de integral responsabilidade da
CONTRATADA, o projeto, a exccugio (mediante aprovaglio prévia do projeto
pela CONTRATANTE), responsabilidade técnica e demais custos relacionados a
execugio do servigo.

10.4 Deveré ser disponibilizado os sistemas abaixo descritos:
a) Sistema Elétrico

b) Sistema de [luminag#io Geral

¢) Sistema de Iluminagfio de Emergéncia

d) Sistema de Prote¢dio contra Descargas Atmosféricas (SPDA)
e) Sistema Logico

) Controle de Acesso

g) Circuito Fechado de Televisdo (CFTV)

h) Central de monitoramento

i) Sistemas Hidraulicos e Sanitérios

i) Sistema de Ar Condicionado e Ventilagio

k) Sistemas de Detec¢do, Alarme e Combate a Incéndio
1) Pressurizago de Escada de Incéndio

m) Sistema de Automagio Predial

10.5 A CONTRATADA deverd oferecer os seguintes servigos, inclusos no valor do
condominio:

10.5.1 Vigilancia ¢ Seguranga — dreas comuns;

10.5.2 Recepeionistas - quantitativo minimo: 02 recepcionistas (periodo de 12 horas) por
acesso a area ofertada;

10.5.3 Limpera e conservagio — areas comuns;

10.5.4 Manutengfio predial — quantitativo necessario: 01 encarregado geral de manuteng8o

predial, 01 técnico eletricista predial, 01 bombeiro hidrossanitrio predial, 01 técnico mecénico
em sistema de climatizacfio central predial, 01 técnico em rede estruturada de dados e voz ¢
telecomunicagBes e 02 auxiliares de manutengfio, para atendimento nas dreas comuns e interna de
uso exclusivo da CONTRATANTE,

10.5.5 Brigadistas — quantitativo necessario conforme as exigéncias da notma técnica NBR
14608/2007, para atendimento nas 4reas comuns ¢ interna de uso exclusivo da
CONTRATANTE; ;

10.5.6 Energia elétrica, areas comuns e interna de uso exclusivo da CONTRATANTE; f{i

1

10.5.7 Agua e esgoto, areas comuns e interna de uso exciusivo da CONTRATANTE,; | %

10.5.8 Todos os custos financeiros, tributdrios, trabalhistas e quaisquer outros, necessérié ’E
para a execugfio plena das responsabilidades atribuidas 8 CONTRATADA nos subitens do iten: G
10.4 e 10.5, serfio de inteira e exclusiva responsabilidade do mesmo.}; Ei//
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10.6 Manter, durante toda a execugfio do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condi¢Bes de habilitagfio e qualificagdo exigidas;

10.7 Manter preposto para representd-lo durante a execugdio do Contrato, desde que
aceito pela CONTRATANTE;

10.8 Assegurar 3 CONTRATANTE o direito de preferéncia na aquisi¢io do imével
locado, nos termos do artigo 27 da lei n.° 8.245/91, que devera ser exercido no prazo de 30
(trinta) dias, ap6s o recebimento de comunicagdo formal da CONTRATADA;

10.9 Exibir & CONTRATANTE, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

10.10 Informar & CONTRATANTE quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagfo da documentacfo correspondente.

10.11 Responder as notificagdes da CONTRATANTE acerca de pedidos de reparag3es
e autorizacBes de benfeitorias do imével locado no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

10.12 Manter no edificio uma equipe permanente pelo prazo locagdo, com o objetivo de
acompanhar e garantir o funcionamento de todos os sistemas do prédio, estando inclusos:
sistemas hidrdulicos, sistemas elétricos, sistema de ar condicionado, grupo gerador, CFTV e
sistema de combate a incéndio.

11.1 A CONTRATANTE obriga-se a:

11.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
11.1.2 Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste ¢ com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.1.3 Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagiio

minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

11.1.4 Restituir o imével, finda a locagio, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigio minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes ¢
deterioragdes decorrentes do tempo e do uso normal;

11.1.5 Comunicar 3 CONTRATADA qualquer dano ou defeito cuja reparagio a esta
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

11.1.6 Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo da CONTRATADA, sendo
assegurado 3 CONTRATANTE o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991

11.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
11.1.8 Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e

por escrito da CONTRATADA, exceto para os casos de simples adequages no layout, como
remanejamento e instalag@es de divisorias, portas e interruptores.

11.1.9 Entregar imediatamente 8 CONTRATADA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 CONTRATANTE;

11.1.10 Permitir a vistoria do imével pela CONTRATADA ou por seus mandaté{ios,

mediante prévia combinagfio de dia e hora, \ Y,
11.1.11 Acompanhar e fiscalizar a execugdio do objeto do contrato; \
11.1.12 Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal; % /
11.1.13 Aplicar as sanges administrativas regulamentares e confratuais. y
y 7 SRS 5 Gosdr 7L 13 Toe o At S, Brasia - DF, i 0390135, | V15 JFOBGOCISULIC
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12.1 A fiscalizagfio serd exercida no interesse da Administragfio e nfio exclui nem reduz a
responsabilidade da CONTRATANTE, inclusive perante terceiros, por guaisquer irregularidades,
e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes ¢
prepostos,

12.2 A fiscalizagio do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizagio e avaliagio por empregado especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato;

12.3 O empregado especialmente designado anotard em registro proprio todas as
ocorréneias relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for necessério a
regularizagio das faltas ou defeitos observados;

12.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverfio ser atestados pela
fiscalizagfio do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido;

12.5 Em caso de niio conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei n° 8.666/93, no que couber;
12.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizaglio do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela CONTRATADA.

131 A CONTRATADA entregard &8 CONTRATANTE o imével em momento postetior
4 assinatura do presento contrato e quando concluidas as adequagdes para uso acordadas entre as
partes, devidamente avalizadas pelo Termo de Vistoria, ocasifio em que a CONTRATANTE serd
imitida na posse do imovel;

13.2 A CONTRATADA, decorridos 90 (noventa) dias da assinatura do contrato, devera
entregar o imével com as adaptagBes necessdrias para a mudanga ¢ mobilizagdo da
CONTRATANTE.

13.3 A imissio da CONTRATANTE na posse do imdvel pressupde a completa
adequagdio e o perfeito funcionamento das instalagGes fisicas.

14.1 O desatendimento, pela CONTRATADA, de quaisquer exigéncias Coniratuais e seus
anexos, garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragio), a sujeitard as
sangBes administrativas previstas no inciso I do artigo 87 da Lei n°® 8.666/93, conforme abaixo:

1. Adverténcia;

II. Multa, cuja base de calculo é o valor global mensal do Contrato, que deverfio ser
recolhidas em agéncias do Banco do Brasil S.A., por meio da Guia de Recolhimento da
Unidio - GRU, a ser preenchida de acordo com instrugdes fornecidas pela Administraggo;
a) 1% (um por cento) por dia sobre o valor mensal do contrato, quando néio cumpridas
fielmente as condicSes pactuadas, até a data da corre¢lio da falha, imperfeigiio ou

irregularidade, exceto se essa tiver por causa motivo de forga maios, definido por lei ¢

reconhecido pela CONTRATANTE;

/

X
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b) 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, pelo cancelamento total ou
parcial do contrato, a pedido da CONTRATADA, a qualquer pretexto, exceto se essa
tiver por causa motivo de forga maior;

111, Suspensio tempordria de participagio em licitagio ¢ impedimento de licitar ¢ contratar

com a Administragfo, por prazo nfio superior a 2 anos.

-
15.1 A CONTRATANTE poderd rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus,

em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagio imposta
3 CONTRATADA, sem prejuizo da aplicagfio das penalidades cabiveis.

15.2 Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que scjam aplicaveis a essa relagdo locaticia.

153 Nas hip6teses de rescisio de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n°®
8.666/93, desde que ausente a culpa da CONTRATADA, a CONTRATANTE a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.4 Caso, por razdes de interesse plblico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
X1 do artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, a CONTRATANTE decida devolver o imovel ¢
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéneia, ficard dispensada do pagamento
de qualquer multa, desde que notifique a CONTRATADA, por eserito, com antecedéncia minima
de 60 (sessenta) dias.

15.4.1 Nesta hipatese, caso ndo notifique tempestivamente a CONTRATADA, e desde que
esta nflo tenha incorrido em culpa, a CONTRATANTE ficard sujeita ao pagamento de multa
cquivalente a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a proporgio prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, ¢ no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se 0 prazo restante para o término
da vigéncia do contrato.

15.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagiio, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a CONTRATANTE
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdio ou multa, desde que, nesta hipétese, niio tenha concorrido para a situagfio.

15.6 O procedimento formal de rescisfio terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente 8 CONTRATADA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.7 O presente contrato de locagfio, em consondncia com o disposto no art. 9° da Lei
8.245/91, podera ser rescindido por mituo acordo.

16.1 A CONTRATADA se compromete a atender os requisitos de acessibilidade
previstos na NBR 9050 da ABNT, de forma a assegurar o direito de ir e vir das pessoas com
deficiéncia e com mobilidade reduzida.

16.2 A CONTRATADA deve optar por escolher materiais, que garantam maior economia

de energia elétrica e 4gua, conforme descrigio abaixo: : .
¢ /
\
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I Utilizagdo de equipamentos economizadores de 4gua, com baixa pressfo, tais como
torneiras com arejadores, com sensores ou de fechamento automdtico, sanitdrios com
sensores ou com véalvulas de descarga com duple acionamento ou a vicuo;
Automacdo da iluminagio, de forma a permitir a setorizagdo adequada de comandos
(interruptores) com vistas ao aproveitamento da luz natural e utilizag8o de sensores de presenga,
onde se aplicar;

II. Uso de lampadas fluorescentes compactas de alta eficiéncia energética, com Selo
Procel de economia de energia ou tubulares de alto rendimento, com o menor teor de
mercirio dentre as disponiveis no mercado, e lumindrias eficientes, bem como de lampadas
LED nos ambientes que o permitam;

IIL. Uso de cabos e fios de alta eficiéncia elétrica e baixo teor de chumbo e policloreto de
vinila — PVC,;

1V. Utilizagio da Norma ABNTNBR 15920 como referéncia para dimensionamento
econdmico dos cabos elétricos com base em perdas por efeito joule;

V. Uso de equipamentos de climatizagdo mec@nica ou de novas tecnologias de
resfriamento do ar que permitam a automagfio do sistema, de forma a possibilitar a
setorizagio adequada dos ambientes climatizados.

171 A CONTRATANTE obriga-se a destinar o imével ao uso exclusivo para os fins aqui
estabelecidos, ficando expressamente vedada a mudanga de sua destinagfio, bem como ceder,
transferir, sublocar ou emprestar, no todo ou em parte, como também deverd respeitar as leis e
normas dos bons costumes e de seguranga. A inobservancia deste item constituird falta grave por
parte da CONTRATANTE, sendo facultado & CONTRATADA rescindir o contrato, de pleno
direito, arcando a CONTRATANTE com as multas ¢ penalidades incidentes;

17.2 A CONTRATANTE deverd obedecer ao Direito de Vizinhanga e Posturas Urbanas;

17.3 A CONTRATANTE devera levar imediatamente ao conhecimento da
CONTRATADA, mediante recibo, quaisquer papéis e documentos entregues destinados a
CONTRATADA, sob pena de responder civilmente pelos danos que sua omissio causarem;

17.4 A CONTRATANTE deverd comunicar imediatamente e por escrito a
CONTRATADA qualquer avaria na estrutura do prédio ou as de natureza grave nas suas
instalages;

17.5 A ocorréneia de qualquer sinistro que impossibilite o uso do imével por questSes de
seguranga, bem como em caso de desapropriagfio, importa na imediata rescisiio do presente
instrumento, ndo importando em qualquer indenizaglio de quaisquer das partes contratantes;

17.6 A CONTRATANTE nfo responderd por quaisquer danos que venha a softer o
imével em razdo de infiltragdes, derramamento de liquido (4gua de rompimento de canos, de dgua
potavel, de esgoto, de chuva, etc.), incéndios, curtos circuitos nos quadros de energia clétrica,
salvo por sua culpa.

18.1 A CONTRATANTE realizard a ocupagdo do imdvel com autonomia na utilizagiio
dos espagos que lhe forem destinados;

\hf
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18.2 Os efeitos financeiros da contratagio s6 serfio produzidos a partir da entrega das
chaves, precedido de vistoria do imdvel, acrescidos do prazo de 30 (trinta) dias de caréncia apos a
efetiva mudanga e ocupagdo da rea ofertada;

18.3 Finda a vigéncia contratual ou rescindindo o presente instrumento, seré acrescido o
prazo de 60 (sessenta) dias de caréneia, sem que esse prazo gere qualquer tipo de efeito financeiro
ou dnus para a CONTRATANTE, para que seja feita a desocupagfo, reforma, limpeza e o que
mais for necessério, para que o imdvel seja restituido &8 CONTRATADA, nas mesmas condigdes
em que foi recebido pela CONTRATANTE.

i

19.1 A CONTRATANTE devera consentir com a realizagiio de reparos urgentes, a cargo
da CONTRATADA, asscgurando-se o direito ao abatimento proporeional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lein® 8.245/91;

19.2 As benfeitorias necessérias introduzidas pela CONTRATANTE ainda que néo
autorizadas pela CONTRATADA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serfo indenizdveis
e permitem o exercicio do direito de retengo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.243, de 1991,
¢ o artigo 578 do Codigo Civil;

]

19.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderfio ser retirados pela CONTRATANTE, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios;

19.4 Finda a locagfio, serd o imovel devolvido 8 CONTRATADA nas condigdes em que
foi recebido pela CONTRATANTE, conforme documento de descri¢io minuciosa, elaborada
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragSes decorrentes do uso normal;

19.5 Se as alteragBes ou benfeitorias forem feitas com prévio consentimento da
CONTRATADA, integrario o imével, objeto da presente locagio, ficando a CONTRATANTE
desobrigada do que dispde o item anterior;

19.6 O termo final do presente contrato dar-se-4 com a assinatura, pela CONTRATADA,
do Termo de Recebimento do Imovel, o qual deverd ser entregue a CONTRATANTE, apds o
imével desocupado e vistoriado para constatagdio do cumprimento das obrigagSes previstas neste
Contrato, mormente no tocante ao seu estado fisico, e quando liquidados todos os encargos
devidos.

20.1 Os casos omissos serfio resolvidos & luz da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de
1993, consolidada, ¢ em observancia aos dispositivos contidos na Lei Federal n® 8.245, de 1991,
de 18 de outubro de 1991.

20.2 Faz parte integrante do presente Contrato o Termo de Referéncia (ANEXO I).
20.3 Em caso de divergéncia entre o Contrato e o Termo de Referéncia, prevalecera este
altimo.
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21.1 A CONTRATADA devera observar o codigo de ética da empresa, que esta disponivel
no site da CONTRATANTE, no seguinte enderego:
http://www.valec.gov.br/ComissaoDeEtica.php.

TANTE providenciard a publicagio deste instrumento, por extrato, nos
termos do Paragrafo tnico do artigo 61, da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

e

231

O foro competente, eleito pelas partes, € o da Justiga Federal da cidade de Brasilia -
Segdio Judicidria do Distrito Federal, com expressa renincia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja para dirimir quaisquer duvidas decorrentes do presente Contrato.

E, por estarem assim justas e acordadas, as Partes assinam o presente Instrumento, em
03 (trés) vias de igual teor e para um so efeito, na presenca das testemunhas abaixo.

Brasilia-DF 2 de “22780270 de 2016.
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