VALEC ENGENHARIA, CONSTRUCOES E FERROVIAS S.A.
SAUS Quadra 01, Bloco G, Lotes 3 e 5 - Bairro ASA SUL, Brasilia/DF, CEP 70070010
Telefone: 2029-6100 - www.valec.gov.br

CONTRATO N° 004/2021

PROCESSO N° 51402.101268/2020-28

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL EM BARRA DO ROCHA -
BA QUE CELEBRAM ENTRE SI
A VALEC ENGENHARIA,
CONSTRUCOES E FERROVIAS S.A.EO
LOCADOR AUGUSTO JOSE RAMOS.

A VALEC - ENGENHARIA, CONSTRUCOES E FERROVIAS S.A., empresa publica federal,
prestadora de servigo publico de transporte ferroviario, controlada pela Unido e supervisionada pelo
Ministério da Infraestrutura, com sede no SAUS, Quadra 01, Bloco “G”, Lotes 3 ¢ 5, Asa Sul, Brasilia
(DF), CEP 70.070-010,, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 42.150.664/0001-87, doravante denominada
LOCATARIA, neste ato representada por seu Diretor-Presidente, ANDRE KUHN, brasileiro, casado,
engenheiro de fortificacdo e construcdo, Tenente Coronel da Reserva - RI1, portador da carteira de
identidade n°® 025452303-8, expedida pelo MD-EB, inscrito no CPF n° 102.602.118-93, residente e
domiciliado em Brasilia- DF, e por seu Diretor de Administragdo e Financas MARCIO LIMA
MEDEIROS, brasileiro, casado, fisico e economista, portador da carteira de identidade n° 486.098,
expedida pelo COMAER-MQG, inscrito no CPF n° 044.641.307-04, residente ¢ domiciliado em Brasilia, DF
e 0o LOCADOR, AUGUSTO JOSE RAMOS, brasileiro, casado, residente e domiciliado na cidade de
Barra do Rocha - BA, portador da cédula de identidade n° 11.542.56758 SSP-BA e inscrito no CPF sob o
n°® 025.762.605-00, conforme os documentos juntados ao processo n° 51402.101268/2020/28, resolvem
celebrar o presente Contrato, mediante as Clausulas e condigdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento ¢ a locagdo do imovel situado na Rodovia BR 330, KM
794, Zona Rural, em Barra do Rocha-BA, CEP. 45.560-000, que serdao prestados nas condi¢des
estabelecidas no Termo de Referéncia, anexo dos autos processuais.

1.2. Este Termo de Contrato vincula-se ao Processo 51402.101268/2020-28, identificado no
predmbulo, e a proposta vencedora, independentemente de transcricao.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL E
ENQUADRAMENTO DO OBJETO

2.1. A presente contratacdo decorre da Dispensa de Licitagao n° 001/2021, com fundamento no
art. 29, inciso V, da Lei n° 13.303/16 e demais disposi¢des da Lei n® 8.245 de 18/10/1991, e alteragdes
posteriores; Decreto n® 8.945/2016; Decreto n® 3.722/2001; Lei Complementar n® 123/2006; Decreto n°
8.538/2015; Instru¢do Normativa N° 03/2018 — SLTI/MPOG (SICAF); Instru¢do Normativa n® 5/2014 —
SLTI/MPOG e alteracdes; Instrugdo Normativa n°® 5/2017 — SLTI/MPOG, e alteragdes posteriores, bem
como o Regulamento Interno de Licitagcdes e Contratos — RILC da VALEC.

2.2. O objeto, dado que se trata de locagdo e ndo de contratacdo de servico, ndo ¢ classificado



como comum, possui caracteristica de prestacdo continuada, ndo compreende mao de obra com dedicagao
exclusiva, ndo ¢ eminentemente intelectual, ndo possui inovagdo tecnologica ou técnica € nao ¢ de
tecnologia da informagao.

3.

3.1.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imovel a ser locado encontra-se situado na Rod. BR 330, KM 794, Zona Rural, em Barra

do Rocha (BA), conforme planta planimétrica a seguir:
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O espago a ser locado ndo representa a totalidade de area do original do canteiro,

representando apenas a area necessaria ao atendimento da necessidade desta LOCATARIA, no caso,
40.733 m? (quarenta mil, setecentos e trinta e trés metros quadrados).

3.3.

O acesso as instalagdes do Canteiro se dara através de autorizagio prévia da LOCATARIA,

que autorizara até mesmo o acesso as areas comuns (via de acesso).



34. Sera de Onus, risco e de responsabilidade da LOCATARIA, a carga e descarga, o
acondicionamento, o manuseio, a retirada e o transporte de bens guardados na unidade, bem como por
danos fisicos oriundos dessas operagoes.

3.5. Sera de responsabilidade da LOCATARIA a manutencdo e conservagdo do Canteiro da
forma que se encontra, cabendo restituir, finda a locagdo, nas condi¢gdes em que recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, ndo cabendo realizar melhorias
para cobertura dos desgastes e deterioragdes decorrentes do tempo e do uso normal.

3.6. Cabe a LOCATARIA a limpeza do espago locado, coletando seu proprio lixo, evitando o
seu acimulo.

3.7. A LOCATARIA nio realizara a perfuragdo de pisos, solo, paredes, divisérias ou colunas,
fazer modificagdes no espago locado ainda que para amarragdes ou instalacdo de estantes ou suportes
diversos nas estruturas edificadas.

3.8. A LOCATARIA nio esta obrigado a informar ao LOCADOR os bens armazenados nos
espacos, ou dentro de seus proprios equipamentos ou veiculos ali estacionados, podendo retira-los sem que
tenha que prestar quaisquer esclarecimentos, salvo quando da entrega do espaco que se dara em termo
proprio de encerramento do contrato, ou em caso de sinistro.

3.9. E de responsabilidade exclusiva da LOCATARIA ou seu preposto, receber, conferir,
armazenar os bens entregues por transportadoras.

3.10. A LOCATARIA deverd manter as unidades autdnomas ocupadas sempre trancadas durante
o periodo de locagdo, havendo ou ndo bens em seu interior.

3.11. Qualquer arrombamento de espago fechado em razdo de perda de chave serd efetuado por
conta e risco da LOCATARIA, devendo o LOCADOR ser comunicado previamente da data e hora dessa
abertura.

3.12. E vedado ao LOCADOR transferir para terceiros os direitos de uso do espago locado.

3.13. No caso de inutilizagdo parcial ou total do espaco locado em razdo de causas alheias a
LOCATARIA, devera ser disponibilizada instalagdes alternativas pelo locador nas mesmas condi¢des
contratadas e sem custo adicional.

4. ~CLAUSULA QUARTA - DO USO, BENFEITORIAS, CONSERVACAO E
RESTITUICAO DO IMOVEL:
4.1. A LOCATARIA obriga-se a destinar o imoével ao uso exclusivo para os fins aqui

estabelecidos, ficando expressamente vedada a mudanga de sua destinagdo, bem como ceder, transferir,
sublocar ou emprestar, no todo ou em parte, como também deverd respeitar as leis e normas dos bons
costumes e de seguranca. A inobservancia deste item constituira falta grave por parte da LOCATARIA,
sendo facultado a0 LOCADOR rescindir o contrato, de pleno direito, arcando a LOCATARIA com as
multas e penalidades incidentes.

4.2. A LOCATARIA devera obedecer ao Direito de Vizinhanca e Posturas.

4.3, A LOCATARIA devera levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR, mediante
recibo, quaisquer papéis e documentos entregues destinados ao LOCADOR, sob pena de responder
civilmente pelos danos que sua omissao causarem.

4.4. A LOCATARIA devera comunicar imediatamente e por escrito a0 LOCADOR qualquer
avaria na estrutura do prédio ou as de natureza grave nas suas instalagoes;

4.5. A ocorréncia de qualquer sinistro que impossibilite o uso do imoével por questdes de
seguranca, bem como em caso de desapropriagdao, importa na imediata rescisdo do presente instrumento,
nao importando em qualquer indenizacao de quaisquer das partes contratadas.

4.6. A LOCATARIA néo respondera por quaisquer danos que venha a sofrer o imével em razio
de infiltragdes, derramamento de liquido (dgua de rompimento de canos, de agua potavel, de esgoto, de
chuva etc.), incéndios, curtos circuitos nos quadros de energia elétrica, salvo por sua culpa.

4.7. O LOCADOR deverd consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da
LOCATARIA, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem



mais de dez dias, nos termos do ar go 26 da Lei n® 8.245/91.

4.8. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA ainda que nio autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo, de acordo com o ar go 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o ar go 578 do Codigo Civil.

4.9, Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, aparelhos de ar-condicionado etc., poderdo ser retirados pela LOCATARIA.

4.10. Finda a locagao, sera o imovel devolvido ao LOCADOR nas condigdes em que foi recebido
pela LOCATARIA, conforme documento de descrigdo minuciosa, elaborada quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

4.11. Se as alteracdes ou benfeitorias forem feitas com prévio consentimento do LOCADOR,
integrardao o imovel, objeto da presente locacdo, ficando a LOCATARIA desobrigada do que dispde o
item anterior;

4.12. O termo final do presente contrato dar-se-a com a assinatura, pelo LOCADOR, do Termo
de Recebimento do Imével, o qual deverd ser entregue a LOCATARIA, apos o imével desocupado e
vistoriado para constatacdo do cumprimento das obrigagdes previstas neste Contrato, mormente no tocante
ao seu estado fisico, e quando liquidados todos os encargos devidos.

5. CLAUSULA QUINTA - DO VALOR

5.1. O valor mensal da presente Locagdo ¢ de R$ 3.258,04 (Trés mil, duzentos e cinquenta e
oito reais e oitenta e quatro centavos), perfazendo o valor total anual de R$ R$ 39.096,48 (Trinta e nove
mil, noventa e seis reais e quarenta e oito centavos), e correrdo a conta dos recursos da LOCATARIA
destinados para tal.

5.2. A vigéncia contratual serd iniciada ap0s a assinatura do contrato, tendo produzidos os efeitos
financeiros deste contrato a partir da entrega das chaves, precedida de vistoria do imovel.

6. CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA

6.1. O Contrato a ser firmado vigera por 1 (um) ano, tendo a contagem do periodo iniciada apds

a sua assinatura, podendo, por interesse da Administracao, ser prorrogado por periodos iguais e sucessivos,
limitando-se ao prazo maximo de 60 (sessenta) meses, assim como, no interesse da Administracdo e na
defesa do patrimonio e do tesouro nacional, podera ser rescindido a qualquer tempo, mediante aviso prévio
ao LOCADOR com antecedéncia minima de 60 dias.

6.2. Caso nao tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicag@o das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6.3. Apbs o término da vigéncia contratual, serd acrescido o prazo de 30 (trinta) dias de caréncia,
sem que esse prazo gere qualquer efeito financeiro ou dnus para a LOCATARIA, para que seja feita a
desocupacdo, reforma, limpeza e o que mais for necessario, para que o imodvel seja restituido ao
LOCADOR, nas mesmas condi¢des em que foi recebido pela LOCATARIA.

6.4. Caso ocorra a alienagdo do imovel, em consonancia com o disposto no art. 8° da Lei
8.245/91, sera permitida a LOCATARIA a manutenc¢ao do presente contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DA EXECUCAO E DA FISCALIZACAO

7.1. A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a

responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua
ocorréncia, nao implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

7.2. A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e
avaliacdo por empregado especialmente designado por meio de portaria para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato.

7.3. O empregado especialmente designado anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execug¢do do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou
defeitos observados.

7.4. Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela



fiscalizagao do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

7.5. Em caso de nao conformidade, o LOCADOR serd notificado, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas.

7.6. Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverao ser
prontamente atendidas pelo LOCADOR.

8. CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE

8.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com as

Cléausulas contratuais e os termos de sua proposta;

8.2. Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo dos servi¢os, por empregado especialmente
designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, bem como o nome
dos empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando os apontamentos a autoridade competente
para as providéncias cabivelis;

8.3. Notificar o LOCADOR por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso da
execuc¢ao dos servicos, fixando prazo para a sua corre¢ao;

8.4. Pagar ao LOCADOR o valor resultante da prestacdo do servi¢o, no prazo e condicdes
estabelecidas no Contrato, Termo de Referéncia e seus anexos.

8.5. A LOCATARIA obriga-se a:

8.5.1. Pagar os aluguéis exigiveis pela locagdo, no prazo estipulado no Contrato;

8.5.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.5.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.5.4. Restituir o imével, finda a locacao, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes
do tempo e do uso normal;

8.5.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

8.5.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, empregados ou visitantes autorizados;

8.5.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequacdes no layout, como remanejamento e
instalagdes de divisorias, portas, interruptores e aparelhos de ar-condicionado que sdao de propriedade da
LOCATARIA;

8.5.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos, cujo

pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intima¢do, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

8.5.9. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia ¢ hora;

8.5.10. Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato;

8.5.11. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

8.5.12. Responsabilizar-se pelo pagamento da energia elétrica, bem como do consumo de agua e
esgoto; e

8.5.13. Aplicar as sangOes administrativas regulamentares € contratuais.

8.6. As demais obrigagdes da LOCATARIA sio aquelas previstas no Termo de Referéncia,

anexo dos autos processuais.
9. CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO LOCADOR



9.1. Executar os servigos conforme especificacdes do Termo de Referéncia e de sua proposta,
necessarios ao perfeito cumprimento das Clausulas contratuais;

9.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugao do objeto, de acordo com
os artigos 14 e 17 a 27, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n°. 8.078, de 1990), ficando a
LOCATARIA autorizada a descontar da garantia, caso exigida no Edital, ou dos pagamentos devidos ao
LOCADOR, o valor correspondente aos danos softridos;

9.3. O LOCADOR Obrigar-se a, sempre que demandado, fazer com que seus prepostos e
funcionarios efetivem credenciamento como usudrio externo no sistema de processo eletronico da
LOCATARIA, para assinatura de documentos eletronicos padronizados pela LOCATARIA.

9.3.1. O LOCADOR obriga-se ainda a:

9.3.2. Entregar o imo6vel em condi¢des de uso para os fins a que se destina;

9.3.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel,

9.34. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

9.3.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

9.3.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigio minuciosa do estado do imével, quando da
realizacao da vistoria;

9.3.7. Entregar os servicos objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante em sua
proposta;

9.3.8. E de EXCLUSIVA responsabilidade do LOCADOR o pagamento de todo e qualquer

imposto e/ou tributo, especialmente o Imposto Territorial Rural - ITR, e taxas, incidentes sobre o imével;

9.3.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo (habilitagcdo
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem
como as condi¢des de contratar com a Administragdo Publica, sob pena de aplicacdo das sangdes
administrativas por descumprimento de cldusula contratual;

9.3.10. Providenciar o registro do Contrato de Locacdo no Cartério de Registro de Imoveis;

9.3.11. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagao correspondente;

9.3.12. Manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagdo exigidas;

9.3.13. Assegurar 8 LOCATARIA o direito de preferéncia na aquisicio do imével locado, nos
termos do artigo 27 da lei n.° 8.245/91, que devera ser exercido no prazo de 30 (trinta) dias, apds o
recebimento de comunicagdo formal do LOCADOR;

9.3.14. Exibir 4 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

9.3.15. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdao da documentagao correspondente; e

9.3.16. Responder as notificacdes da LOCATARIA acerca de pedidos de reparagdes e autorizagdes
de benfeitorias do imovel locado no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

94. As demais obrigacdes do LOCADOR sao aquelas previstas no Termo de Referéncia.

10. CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes desta contratagdo, para o exercicio de 2021, esta em conformidade

com a Lei de Diretrizes Or¢amentarias de 2021, Lei n® 14.116 de 31/12/2020, publicada no Diario Oficial
da Unido Edicao Extra de 31/12/2020 e com o Plano Plurianual — PPA 2020/2023, Lei n° 13.971 de
27/12/2019, publicada no Diario Oficial da Unido de 30/12/2019, nos termos do inciso II, do artigo 16, da
Lei Complementar n° 101 de 04/05/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal), com especifica¢do abaixo:

e Funcional Programatica: 26.122.0032.2000.0006 - Administracdo da Unidade (Imoveis);



e Natureza de Despesa: 3.3.90.39.10 (Locagao de Imoveis);
e Fonte de Recursos: 0100;

¢ Nota de Empenho: 2021NE000058 - Empenho para Locacao do Canteiro Administrativo de Barra do
Rocha (BA). - CT 004/2021, no valor de R$ 6.600,00 (Seis mil e seiscentos reais).

10.2. Para cobrir despesas subsequentes serdo emitidas notas de empenho, a conta da dotacao
orgamentaria prevista para atender despesas de mesma natureza.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PAGAMENTO

11.1. O pagamento serda efetuado mensalmente, por meio de Ordem Bancaria (OB), até o 10°

(décimo) dia util do més subsequente a prestacao do servigo, contados a partir da data da apresentacao da
fatura ou nota fiscal devidamente atestada pelo gestor.

11.2. Havendo erro na apresentacao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impegca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que
ao LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a
ap6s a comprovagio da regularizagdo da situagio, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

11.3. Devera constar na nota fiscal ou fatura o detalhamento dos servigos executados, o nome do
banco, o nimero da agéncia, a praga e o numero da conta, para que lhe seja efetuado o crédito bancario
referente ao pagamento.

11.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade
fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

11.5. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

11.6. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no Termo de Contrato.

11.7. A nota fiscal/fatura deverd ser emitida pelo proprio LOCADOR, obrigatoriamente com o
numero de inscri¢do do CPF/CNPJ, dentro da validade, ndo se admitindo notas fiscais/faturas emitidas com
outro CPF/CNPJ, mesmo aqueles de filiais e da matriz.

11.8. Quando aplicével o atendimento do Ajuste do Sistema Nacional de Informagdes Economicas
e Fiscais (SINIEF) n°. 7, de 30 de setembro de 2005, serd necessario que, por ocasido da emissao de suas
notas fiscais, ao LOCADOR envie o arquivo digital denominado XML com as respectivas notas ficais
eletronicas emitidas para o seguinte enderego eletronico: gecon.nfe@valec.gov.br.

11.8.1. Os contribuintes que nao se enquadrarem no estabelecido pelo Ajuste SINIEF n°. 7/2005,
por ocasido da assinatura da Ordem de Servigo (OS), deverdao elaborar e encaminhar, concomitante,
declaragdo a LOCATARIA informando essa condigao.

11.9. Caso ocorra eventual atraso no pagamento, por culpa exclusiva da LOCATARIA, devera
essa, mediante pedido do LOCADOR, proceder com a atualizagdo financeira do valor devido, que devera
ser corrigido monetariamente desde a data do efetivo pagamento, com acréscimo de juros de mora a taxa de
6% (seis por cento) ao ano, calculados pro rata tempore, mediante a aplicacdo da seguinte formula:

11.10. Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, geram ao LOCADOR o
direito a atualizacdo financeira desde a data final do periodo de adimplemento até¢ a data do efetivo
pagamento, tendo como base a taxa de em que os juros serdo calculados a taxa de 0,5 % (zero virgula
cinco) por cento ao més e de 6% (seis) por cento ao ano, pro rata dia e de forma ndo composta, mediante
aplicacao da seguinte férmula:

EM =1x N x VP Onde:

EM = Encargos moratorios

VP = Valor da parcela em atraso

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento

I = (TX/100) / 365 = Indice de atualizagdo financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438 TX = Percentual da
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taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento).
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO REAJUSTE

12.1. O reajuste do valor do aluguel podera ocorrer depois de transcorrido o prazo de 12 (doze)
meses, contados da data da assinatura do Contrato, mediante solicitagdo formal do LOCADOR, tendo
como base o IGPM/FGV.

12.2. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, bem como a
superveniéncia de disposi¢cdes legais, quando ocorridas ap6s a data da apresentacdo da proposta, de
comprovada repercussdo nos precos contratados, serdo revisados mediante Termo Aditivo, para mais ou
para menos, conforme o caso.

12.3. Na hipotese do indice de correcdo monetaria aplicavel a este instrumento, previsto neste
item, acumulado no periodo for negativo, as partes desde j& concordam e estipulam que o aluguel devido
nao sera reajustado.

12.4. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 1 (um) ano serd contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

12.5. Caso 0 LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, ocorrera a
preclusao do direito, € uma nova solicitagao s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. Nos casos de inexecugdo parcial ou total das condi¢des pactuadas, garantida a defesa prévia
e o contraditorio, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, a LOCATARIA pode aplicar ao
LOCADOR, com fundamento nos artigos 82 a 84 da Lei n°. 13.303, de 30 de junho de 2016, as seguintes
sancoes:

13.1.1. Adverténcia por escrito, quando do ndo cumprimento de quaisquer das obrigagdes
contratuais consideradas faltas leves, assim entendidas aquelas que nao acarretam prejuizos significativos a
execuc¢ao do objeto da licitagdo e ndo prejudiquem o andamento das atividades normais da LOCATARIA;

13.1.2. Multa moratoéria e compensatdria, na forma prevista no instrumento convocatorio € neste
Contrato nos seguintes percentuais:

a) 0,1% (um décimo por cento) até 0,2% (dois décimos por cento) por dia sobre o valor
mensal da locagdo em caso de atraso na disponibilizacdo do espaco locado, limitada a
incidéncia a 15 (quinze) dias. Apos o 15° (décimo-quinto dia) dia e a critério da
LOCATARIA, no caso de execugdo com atraso, podera ocorrer a nio aceitagio do
objeto, de forma a configurar, nessa hipotese, inexecucao total da obriga¢do assumida;

b) 0,1% (um décimo por cento) até¢ 10% (dez por cento) sobre o valor mensal da locacao,
em caso de atraso na execucdo do objeto, por periodo superior ao previsto no subitem
anterior ou de inexecug¢do parcial da obrigagcdo assumida;

¢) 0,1% (um décimo por cento) até 15% (quinze por cento) sobre o valor global da
locacdo, em caso de inexecucao total da obrigacdo assumida; e

d) 1% a 5% por dia sobre o valor mensal da locac¢do, conforme detalhamento constante
das tabelas 1 e 2.

13.1.2.1. As penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serdo consideradas independentes
entre si.
13.1.3. Suspensdao temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
LOCATARIA, por prazo nao superior a 2 (dois) anos, aplicadas as empresas ou aos profissionais quando:
a) Tenham sofrido condenagdo definitiva por praticarem, por meios
dolosos, fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos;
b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
licitacao;
c) Demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a

LOCATARIA em virtude de atos ilicitos praticados;



d) Convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, nao celebrar

o Contrato;
e) Deixar de entregar ou apresentar documentagao falsa exigida para o
certame;
f) Ensejar o retardamento da execucao do objeto do certame;
2) Nao mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execugao do Contrato;
h) Cometer fraude fiscal.
1) Demais praticas ilicitas previstas na forma da solicitagdo de proposta
ou neste Contrato.
13.1.4. As sangdes previstas no subitem 13.1.1 poderao ser aplicadas ao locador juntamente com as
de multa, descontando-a dos pagamentos a serem efetuados.
13.2. Para efeito de aplicagdo de multas, as infragdes sdo atribuidos graus, de acordo com as
Tabelas 1 e 2:
TABELA1
Grau Correspondéncia
1 1% Sobre o Valor mensal da Locagdo
2 2% Sobre o Valor mensal da Locagao
3 3% Sobre o Valor mensal da Locagao
4 4% Sobre o Valor mensal da Locagao

TABELA2 - INFRACAO

Item Descriciao Grau | Incidéncia
Deixar de disponibilizar o espago alternativo em caso de inutilizagdo do anteriormente PoAr .
1 2 Ocorréncia
ocupado. .
e por dia
5 Proibir, injustificadamente, o acesso de empregado da Valec ao espago locado, que esteja ) Por
expressamente autorizado. Ocorréncia
3 Impossibilitar o acesso ou a permanéncia de empregado autorizado pela Valec no espago 3 Por
locado dentro do horario de funcionamento regular. Ocorréncia
4 Deixar de realizar reparos e manutengdo preventivas e corretivas do espaco locado 4 Por
decorrentes de danos ou situagdes que ndo sejam de responsabilidade da Valec. Ocorréncia
13.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a4 em processo administrativo
que assegurara o contraditdrio e a ampla defesa ao locador.
13.4. As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a

serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa
da Unido e cobrados judicialmente.

13.5. Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela conduta do
LOCADOR, a LOCATARIA podera cobrar o valor remanescente judicialmente, conforme ar go 419 do
Cadigo Civil.

13.6. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levard em consideragao a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o
principio da proporcionalidade.

13.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no Sistema de Cadastramento Unificado
de Fornecedores (SICAF), Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (CNEP), Sistema de Gestdo de Procedimentos de Responsabilizagdo de
Entes Privados (CGU-PJ), conforme o caso.

13.8. Caso haja qualquer violagdo do contido no instrumento contratual, o mesmo podera ser
rescindido de pleno direito, cabendo a parte infratora o pagamento de multa no valor de 5% (cinco por
cento) de seu valor total, sem prejuizo de demais sangdes cabiveis.




14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA RESCISAO

14.1. O presente contrato estara encerrado, quando cumpridas todas as suas disposi¢des e assinado
pelas partes o Termo de Encerramento.

14.2. O espaco locado sera considerado desocupado e devolvido, quando for vistoriado pelo
LOCADOR ¢ ver preenchido e assinado por ambas as partes o Termo de Encerramento Contratual,
Desocupacao, Vistoria e Devolucdo do Espago de Armazenamento.

14.3. Termo de Encerramento Contratual uma vez assinado, encerra o contrato de locagao,
formaliza a devolucdo e o recebimento do mddulo de espago objeto do mesmo, e desobriga as partes
contratantes de quaisquer compromissos assumidos.

14.4. A LOCATARIA declarard ao assinar o Termo de Encerramento, que seus bens foram
retirados nas mesmas condi¢des em que foram colocados nada havendo a reclamar no futuro.

14.5. E facultado 8 LOCATARIA requerer sua rescisdo antes do término, bastando para tal
devolver o espaco locado ao LOCADOR através do Termo de Encerramento mencionado no subitem 14.1.

14.6. E facultado a0 LOCADOR requerer a rescisio do contrato antes de seu término mediante
comunicacdo formal protocolizada junto a LOCATARIA, com antecedéncia prévia de no minimo 30
(trinta) dias corridos antes da rescisao.

14.7. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis. A rescisdo por descumprimento das clusulas e
obrigagdes contratuais acarretard a execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidas a
LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos
causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

14.8. Também constitui motivo para a rescis@o do contrato a ocorréncia das hipoteses enumeradas
no art. 242 do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da VALEC (RILC), com exce¢do das
previstas nos incisos VI, XI e XII, que sejam aplicaveis a esta relacao loca cia.

14.9. Nas hipoteses de rescisao de que tratam os incisos XIV e XVII do art. 242 do RILC, desde
que ausente a culpa do LOCADOR, aLOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver softrido.

14.10. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do espago locado, tais como incéndio,
desmoronamento, caso fortuito ou forca maior etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta
hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao.

14.11. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

14.12. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

14.13. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

14.13.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

14.13.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e

14.13.3. Indenizagdes ¢ multas.

15. CLApSULA DECIMA QUINTA - DA SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL,
SOCIAL E ECONOMICA:

15.1. Considerando os critérios de sustentabilidade ambiental na contratacdo de servigos pela

Administra¢ao, conforme Instru¢ao Normativa SLTI/MPOG n°. 1/2010, o LOCADOR devera, entre outras
providéncias, otimizar a utilizagdo de recursos e¢ a reducao de desperdicios e de poluicdo através das
seguintes medidas, entre outras:

15.1.1. O LOCADOR devera observar as condigdes nas instalagdes da locagdo, contempladas pelo
Contrato e no que couber, para racionaliza¢do do consumo de energia elétrica e adogdo de medidas para



evitar o desperdicio de dgua tratada.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO COMPORTAMENTO KETICO E DE
INTEGRIDADE:
16.1. O LOCADOR devera observar o Codigo de Etica da LOCATARIA, que estéa disponivel no

sitio eletronico da LOCATARIA, no seguinte endereco: http://www.valec.gov.br/a-valec/etica.

16.2. Nos termos do que dispde a Lei n°. 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto n°. 8.420, de
18 de margo de 2015, que tratam da responsabilidade administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica
de atos contra a administragdo publica, nacional ou estrangeira, e o item XXIV do Anexo do Decreto n°.
1.171, de 22 de junho de 1994, que tipifica o Agente Publico no 4mbito do Codigo de Etica Profissional do
Servidor Publico Civil do Poder Executivo Federal, o LOCADOR devera:

16.2.1. Adotar conduta compativel com o Codigo de Etica da LOCATARIA e orientar seus
funcionarios, prepostos e subcontratados que desempenhem os servigos contratados, a observancia do
regramento ético estabelecido pela LOCATARIA;

16.2.2. Cumprir, rigorosamente, o conjunto de mecanismos e procedimentos de integridade
estabelecido pela LOCATARIA e na legislacao de regéncia, associados ao objeto contratado;

16.2.3. Comunicar a LOCATARIA ¢ as autoridades competentes eventuais praticas ilicitas
ocorridas na vigéncia deste Contrato, que comprometam as condutas éticas e de integridade, bem como
colaborar com as investigacdes e, se for o caso, adotar medidas para sanar desvios, fraudes, irregularidades
e atos ilicitos praticados contra a pessoa, a administracdo publica, nacional e estrangeira, mitigando as
falhas cometidas.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO ANTINEPOTISMO

17.1. Fica vedada ao LOCADOR alocar, para prestagdo dos servigos que constituem o objeto do
presente contrato, familiar de agente publico que neste exerca cargo em comissdo ou fun¢do de confianga
do LOCATARIA.

17.2. Considera-se familiar, nos termos do artigo 2°, inciso I1I, do Decreto n°. 7.203, de 4 de junho
de 2010, o conjuge, o companheiro ou o parente em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou
afinidade, até o 3° (terceiro) grau.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS DISPOSICOES GERAIS E OMISSOES:

18.1. Na hipotese de existéncia de contradi¢des entre o Contrato, Termo de Referéncia, Edital e
Ordem de Servigo, prevalecera o disposto no Termo de Referéncia, inclusive, quanto a todos os seus
efeitos.

18.2. Faz parte integrante do presente Contrato de Locacao o Termo de Referéncia e seus anexos.
18.3. ] Os empregados do LOCADOR ndo terdo nenhum vinculo empregaticio com a
LOCATARIA.

18.4. E vedada a contratagdo pela LOCATARIA de pessoa juridica na qual haja administrador ou
socio com poder de direcdo, familiar de:

18.4.1. detentor de cargo em comissdo ou fun¢do de confianga que atue na area responsavel pela
demanda ou contrata¢ao; ou

18.4.2. de autoridade hierarquicamente superior no ambito de cada 6rgao e de cada entidade.

18.4.3. Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei Federal n°® 13.303, de 30 de junho de 2016, e
em observancia aos dispositivos contidos na Lei Federal n° 8.245, de 1991, de 18 de outubro de 1991.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DA PUBLICACAO

19.1. Incumbird 8 LOCATARIA providenciar a publicagdo deste instrumento, por extrato, no
Diéario Oficial da Unido.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

20.1. O foro competente, eleito pelas partes, ¢ o da Justica Federal da cidade de Brasilia, Secao

Judiciadria do Distrito Federal, com expressa renincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja
para dirimir quaisquer dividas decorrentes do presente Contrato.
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E, por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato assinado
eletronicamente pelas partes.

MARCIO LIMA MEDEIROS

Diretor de Administragao e Finangas

ANDRE KUHN

Diretor Presidente

AUGUSTO JOSE RAMOS

Locador

SUPER r’_*] Documento assinado eletronicamente por Augusto José Ramos, Usuario Externo, em 27/01/2021,
GOVER as 09:26, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da Portaria n°
. 446/2015 do Ministério dos Transportes.

SUPER [’_‘] Documento assinado eletronicamente por Marcio Lima Medeiros, Diretor, em 27/01/2021, as
GOV BR - 17:26, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da Portaria n°
1 446/2015 do Ministério dos Transportes.

SUPER [’_‘] Documento assinado eletronicamente por André Kuhn, Diretor Presidente, em 27/01/2021, as
GOV BR - 17:47, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da Portaria n°
1 446/2015 do Ministério dos Transportes.
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