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Resumo

Este Normativo Geral tem por objetivo
disciplinar os procedimentos necessarios a
desapropriacdo das &areas destinadas a
integrar a Faixa de Dominio de ferrovia, em
conformidade com Decreto de Utilidade
Publica pertinente a mesma.

Palavra-chave: Desapropriacéo.
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1 Objetivo

Disciplinar os procedimentos necessarios a desapropriagdo das areas destinadas a
integrar a Faixa de Dominio de empreendimento ferroviario, em conformidade com o respectivo
Decreto de Utilidade Publica.

2 Aplicagao

Este Normativo Geral aplica-se em todo o ambito da Valec.

3 Referéncias

Politica para a Padronizagao (Pol-05-11-001);

Regulamento para Padronizacdo (Reg-03-11-001);

Normas de Protocolo e Controle de Processos e Documentos (NGL-14-20-001);
Normas Ambientais da Valec (NAVAS);

Decreto-Lei n® 3.365/1941 (dispbe sobre desapropriagdes por utilidade publica);
Decreto-Lei n° 9.760/1946 (dispbe sobre os bens iméveis da Unido);

Lei n® 10.406/2002 (Cddigo Civil Brasileiro);

ABNT NBR- 13.133/1994 (execugao de levantamento topografico);

ABNT NBR- 14.653-1/2001 (procedimentos gerais);

ABNT NBR- 14.653-2/2011 (avaliacdo de iméveis urbanos);

ABNT NBR -14.653-3/2004 (avaliacdo de imdveis rurais);

Processo: 739/11 (561402.000164/2011-11).

4 Defini¢coes
Para os efeitos deste Normativo Geral — NGL aplicam-se as seguintes definigdes.

4.1 Avaliagdo: ato para estimar o valor de mercado de uma area ou propriedade.

i
4.2 Avaliacdo de bens: analise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes, para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econO6mica, para uma determinada finalidade,
situacao e data.

4.3 Bem: coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que pode ser objeto de direito,
que integra um patriménio.

4.4 Benfeitoria: resultado de obra ou servigo realizado em um bem e que nio pode ser
retirado sem destruigao, fratura ou dano.

4.5 Benfeitorias ndo reprodutivas: a NBR 8799/1985, norma que antecedeu a NBR
14653-3/2004, define esta terminologia como “melhoramentos permanentes que se incorporaram
ao solo, cuja remogdo implica em destruicdo, alteragéo, fratura ou dano, compreendendo
edificactes, vedos, terreiros, instalagbes para abastecimento d’agua, instalagbes de energia
elétrica, de irrigacéo e outras que por sua natureza e fungéo, e por se acharem aderidas ao chéo,
n&o sdo negociaveis e nem rentaveis separadamente das terras”.

4.6 Benfeitoria necessaria: benfeitoria indispensavel para conservar o bem ou evitar a sua
deterioragao.
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4.7 Benfeitorias reprodutivas: tais benfeitorias sdo definidas pela NBR 8799/1985 como

“culturas comerciais ou domésticas, implantadas no terreno, cuja remogao implica em perda total
ou parcial, compreendendo culturas permanentes, florestas e pastagens cultivadas, e que,
embora n&o negociaveis separadamente do solo, poderéo ter cotagdo em separado, para base
de negécio de propriedades rurais’.

4.8 Benfeitoria util: benfeitoria que aumenta ou facilita o uso do bem, apesar de ser
dispensavel.
4.9 Benfeitoria voluptuaria: benfeitoria que visa simples deleite ou recreio, sem aumentar

0 uso produtivo do bem.

410 Custo de Reedicdo: custo de reprodugéo, descontada a depreciagdo do bem, tendo
em vista o estado em que se encontra.

4,11 Custo de Reprodugéo: gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar
eventual depreciacéo.

412 Datum: em cartografia, refere-se ao modelo matematico tedrico da representagéo da
superficie da Terra ao nivel do mar, utilizado pelos cartégrafos numa dada carta ou mapa.

413 Decreto de Utilidade Publica: declaragdo expropriatéria formal emanada pelo Chefe
do Poder Executivo (Presidente, Governadores, Prefeitos e Interventores), na qual sera
justificada a utilidade publica ou o interesse social na desapropriagdo do bem, a partir de
situagdes especiais, tais como: a seguranga nacional, obras de higiene, casas de salde,
assisténcia publica, conservagdo ou exploragdo de servigos publicos, conservagdo e
melhoramento de vias e logradouros publicos e outros.

414 Desapropriagio: ato pelo qual a Administragdo Publica, mediante prévio procedimento
e indenizacdo justa, em razdo de uma necessidade ou utilidade publica, despoja alguém de sua
propriedade e a toma para si.

4.15 Faixa de dominio: terreno de pequena largura em relagdo ao comprimento, em que se
localizam as vias férreas e demais instalacbes da ferrovia, inclusive os acréscimos necessarios
a sua expanséo.

NOTA: A largura e locacdo da Faixa de Dominio para desapropriacéo seréo delimitadas pelo
projeto do empreendimento. Qualquer alteragéo da Faixa de Dominio s6 podera ser realizada
pela area técnica, Superintendéncia de Projetos — SUPRO.

4.16 Fator de Classe de Capacidade de Uso das Terras: expressa, simultaneamente a
influéncia de sua capacidade de uso e taxonomia sobre o valor do imoével rural, ou seja, das
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras, como fertilidade, topografia, drenagem,
permeabilidade, risco de erosdo ou inundagéo, profundidade, pedregosidade, entre outras.

4.17 Funcionalidade de benfeitoria: grau de adequacéo ou atualidade tecnoldgica de uma
benfeitoria em funcéo da sua viabilidade econdmica no imével e na regiéo.

418 Imovel rural: imdével com vocacio para exploracdo animal ou vegetal, qualquer que
seja a sua localizago.

4.19 Imovel urbano: imovel situado no perimetro urbano definido em lei.
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4.20 Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,

iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, de energia elétrica
publica e domiciliar e as vias de acesso.

4.21 Non aedificandi: 4rea onde ndo se pode construir ou impermeabilizar o solo.
422 Terra Bruta: terra no trabalhada, com ou sem vegetagéo natural.
4.23 Terra Cultivada: terra com cultivo agricola.

4.24 Terra Nua: terra sem producdo vegetal ou vegetacéo natural e sem benfeitorias nio
reprodutivas.

4.25 Valor de Mercado: quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigées do mercado vigente. |

4,26 Vocagao do imével: uso presumivelmente mais adequado de determinado imével em
funcdo das caracteristicas proprias e do entorno, respeitadas as limitagdes legais.

NOTA: Na elaboracdo dos Laudos de Avaliag&o, serdo adotados os procedimentos prescritos
na série de Normas Brasileiras de Avaliagdo (NBR) 14653 especificas da Associagéo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT) para avaliagdo de imoveis, as quais estabelecem as terminologias
supracitadas.

5 Procedimentos Preliminares

51 A Unidade de Desapropriacéo recebe, da Unidade de Projetos, o “Projeto Geomeétrico
Executivo ou Basico”, no qual constam os dados observados que delimitardo as areas a serem
desapropriadas, com locagdo dos marcos de referéncia e do eixo do projeto.

5.2 A Unidade de Desapropriacdo podera realizar audiéncia publica por regido a ser
desapropriada. K;
53 O representante da Unidade de Desapropriagéo, devidamente identificado, entregara a

cada expropriado a Carta de Apresentagéo de Projeto, Anexo B, onde constara o fato de que a
area da propriedade sera desapropriada com base no Decreto de Utilidade Publica, mediante
justa indenizacdo. Essa Carta apresenta a Valec como a empresa responsavel pela construgéo
da ferrovia, e informa que sera procurado para o trato de assuntos relativos a desapropriagao.
Na oportunidade, sera solicitada a assinatura da Carta de Autorizagéo de Obras, Anexo E, e
seréo prestados esclarecimentos sobre o cadastramento da propriedade.

54 A Empresa providenciard uma inspecéo inicial a propriedade, preenchendo a Ficha de
Vistoria, Anexo F. A vistoria observara todos os elementos de campo que poderéo ser atingidos
pela Faixa de Dominio (uso do solo e benfeitorias).

5.5 Serao identificadas as areas com restrico de uso legal em cada propriedade, a saber:
Area de Preservacdo Permanente - APP; de Reserva Florestal Legal - RFL; Unidades de
Conservacéo— UC e Areas de Uso Restrito — AUR.
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56 Quando o expropriado, por si ou seu procurador néo for identificado, ou ainda, houver

relutdncia em autorizar o levantamento de procedimentos preliminares expropriatorios, o
representante da Unidade de Desapropriagdo buscara o apoio policial, amparado nos termos do
Decreto Lei n° 3.365, de 1941 e do respectivo Decreto de Utilidade Publica da area
desapropriada. Persistindo o impedimento, o processo de desapropriagdo sera instruido, mesmo
que minimamente, com a exposicdo dos fatos e sua motivacdo e em seguida encaminhado a
ASJUR, para a propositura da Agéo de Desapropriagao.

5.7 Para a execucédo dos servicos constantes deste NGL, a Superintendéncia de
Desapropriacdo e Arqueologia — SUDES podera contratar, por meio de procedimento licitatorio,
empresa especializada em servicos de apoio e gerenciamento em desapropriagées. Os servigos
de desapropriagdes, quando contratados, serdo medidos e pagos de acordo com os valores
integrantes da proposta de precos apresentada a época da licitagdo, devidamente reajustada
quando aplicavel, mediante servicos executados e atestados pelo fiscal, gestor contratual e,
posteriormente, aprovados pelo Superintendente responsavel.

6 Levantamento Cadastral

6.1 O objetivo do cadastro é elaborar as plantas planimétricas e memoriais descritivos que
representem a faixa de dominio projetada a ser desapropriada e a respectiva faixa non
aedificandi, assim como realizar a coleta de documentos necessarios a instru¢ao dos processos.

6.2 No levantamento cadastral sera realizado, primeiramente, a identificagdo precisa (no
local) das expropriagbes e dos expropriados, caracterizando a regido afetada dos imoveis
atingidos, as benfeitorias, areas remanescentes, acompanhadas de respectivo registro
fotografico - Anexo P.

6.3 Seréo relacionados todos os iméveis atingidos e suas benfeitorias (edifica¢gdes, muros,
cercas, plantagées, demais bens e instalagées com serventia prejudicada, entre outros) dentro
da falxa de dominio projetada e da respectiva faixa non aedificandi. E importante atentar para a
correta demarcacao de suas divisas, as quais serdo obtidas pela analise da documentacao, da
declaracdo do expropriado e de seus respectivos confrontantes/lindeiros - Declaragcdo de
Respeito de Limites — Anexo C, e do registro de eventuais restricbes ao uso do imovel
decorrentes da desapropriacao.

6.4 O levantamento cadastral completo deve conter, no minimo:

Planta Planimétrica

6.5  Planta elaborada em escala de 1:2000, ou de melhor adequagédo, em papel formato A4
ou A3 para cada imdvel (matricula), representando a area abrangida da faixa de dominio
considerada em conformidade com o Projeto Geométrico, e, quando necessario, tambem a faixa

non aedificandi - Planta Planimétrica — Anexo M.

6.6 De posse desses dados, a unidade técnica elaborara a Planta Planimétrica — Anexo M,
e 0 Memorial Descritivo - Anexo N, a serem utilizados no cadastramento.

6.7 A planta apresentara as seguintes informagdes:
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a) Eixo da ferrovia;
b) Faixa de dominio existente com sua(s) respectiva(s) largura(s), se for o caso;
c) Faixa de dominio projetada com sua(s) respectiva(s) largura(s), em todos os casos;
d) Amarracéo da testada do imovel com o eixo da ferrovia (Se Urbano),
e) Dimensdes da area atingida com as medidas, coordenadas e azimutes das linhas da
poligonal;
f) Localizacio e identificacdo dos confrontantes e area(s) non aedificandi(s) da faixa de
dominio;
d) Localizacdo das benfeitorias atingidas com as respectivas coordenadas
georreferenciadas;
h) Coordenadas georreferenciadas da poligonal;
i) Legenda:
i.1) Identificacdo da Empresa;
i,2) Projetista, desenhista ou outro, responsavel técnico pelo contetido do desenho;
i.3) Local, data e assinatura;
i.4) Nome e localizagao do projeto (Expropriado e Propriedade)
i.5) Conteudo do desenho (levantamento planimétrico, estaca inicial e final)
i.6) Escala;
i.7)  Numero do desenho;
i.8) Designagao da revisao;
i.9) Area atingida;
i.10) Perimetro;
i.11) Limites de zona urbana quando houver,
i.12) Datum de referéncia oficial e Zona da UTM; e
i.13) Aprovagéo da Valec.
6.8  Os servigos técnicos serdo acompanhados da Anotagdo de Responsabilidade Tecnica -

ART do profissional responséavel e dos demais profissionais da area de engenharia envolvidos
diretamente com o projeto em execucao.
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Planta Baixa das Edificacbes

6.9 Para cada edificac&o atingida pela faixa de dominio, sera apresentada uma planta baixa
devidamente cotada, mensurada e em escala maxima de 1:100, em papel formato A3 ou A4 -
Modelo de Planta Baixa de Edificacdes, Anexo O. A identificacdo e caracterizagdo das
edificacdes serdo realizadas também por meio de Relatério Fotografico - Anexo P, o qual deve
integrar o Laudo de Avaliagédo - Anexo J.

Memorial Descritivo

6.10 A area a ser desapropriada deve estar perfeitamente identificada a partir do Memorial
Descritivo, demonstrando as  distédncias, azimutes, confrontantes, coordenadas
georreferenciadas, datum de referéncia, zona da UTM e marcos quilométricos das divisas da
area. Contera, também, identificacéo da propriedade e do expropriado, localizagéo e acesso -
Memorial Descritivo — Anexo N.

Documentagdo

6.11 Serdo coletados e juntados aos processos todos os documentos das propriedades e
dos proprietarios desapropriados, bem como os documentos administrativos que subsidiarao as
avaliagdes de valores e a conformidade juridica, sempre que possivel em sua via original, ou
autenticados por cartério, observando a relagdo abaixo.

NOTA: Na impossibilidade de obtengdo de documentos autenticados em cartério o empregado
da Valec responsavel pela coleta dos documentos devera atesta-los como auténticos.

6.11.1 Pessoa Fisica

a) Cadastro de Pessoas Fisica - CPF e da Carteira de Identidade - Cl do (s) proprietario(s)
e conjuge (s);

b) Certidao de Casamento;

c) Endereco atualizado;

d) Certidao de Agdes Civeis — Justiga Estadual (Cartério Distribuidor do Férum) - em nome

do proprietario e cénjuge
e) Certidao de Agbes Civeis - Justica Federal - em nome do proprietario e cénjuge;

f) Certidao de Regularidade Fiscal e Certiddo Negativa de Divida Ativa fornecida pela
Secretaria Municipal da Fazenda - em nome do proprietario e cénjuge

Q) Certiddo de Regularidade Fiscal e Certiddo Negativa de Divida Ativa fornecida pela
Secretaria de Estado da Fazenda - em nome do proprietario e cdnjuge

h) Certidao Conjunta Negativa de débitos relativos aos tributos federais e de divida ativa
da Unido - em nome do proprietario e cdnjuge

i) Em caso de necessidade de procurador, a procuragéo deve ser publica, com poderes
especificos para praticar cada um dos atos do processo, quais sejam, firmar autorizagéo
de obras, declarar as divisas do imdvel, assinar instrumento de desocupacdo das
edificagdes, firmar proposta de desapropriagéo, assinar escritura de desapropriacéo
amigavel e acompanhada da cépia do CPF e ldentidade do mesmo.
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6.11.2

Comprovante de dados bancarios do expropriado e/ou procurador.

j.1) Caso o expropriado seja pessoa de baixa renda ou ndo possua conta bancaria, sera
providenciado, pelo expropriante, o apoio logistico e/ou administrativo junto a uma
instituicdo financeira.

Pessoa Juridica

Copia do ato constitutivo da empresa, sendo:

a.1) Pessoa juridica - LTDA: contrato social - constituicdo, bem como suas Ultimas
alteragdes contratuais;

a.2) Pessoa juridica - S/A: Estatuto aprovado e publicado no didrio oficial, ata da eleico
da atual diretoria publicada em Diario Oficial,

Cartdo do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ e inscri¢do estadual e/ou
municipal,

Certiddo de Acdes Civeis — Justica Estadual do local da propriedade (Cartério
Distribuidor do Forum local);

Certidao de Agdes Civeis - Justica Federal;

Certiddo de Acdo Falimentar fornecida pelo oficio distribuidor da comarca onde se
localizar o principal estabelecimento da pessoa juridica.

Certiddo de Regularidade Fiscal e Certiddo Negativa de Divida Ativa fornecida pela
Secretaria Municipal da Fazenda;

Certiddo de Regularidade Fiscal e Certiddo Negativa de Divida Ativa fornecida pele
Secretaria de Estado da Fazenda;

Certiddo Conjunta Negativa de débitos relativos aos tributos federais e de divida ativa
da Uniao;

Certiddo Negativa de Débito - CND, emitida pelo Instituto Nacional de Seguro Social -
INSS;

Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS,
fornecido pela Caixa Econdmica Federal - CEF, dentro do prazo de validade;

Documentacgao pessoal dos sécios — vide item 6.11.1; e

Dados bancarios do expropriado e/ou procurador.

Imoével

Se possivel, copia da escritura de Compra e Venda do imovel;
Certidao de Registro de Imoveis de Inteiro Teor da Matricula; e

Eventuais contratos de aluguel e/ou arrendamento.
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6.11.3.1 Imével Rural
a) Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR atualizado; e

b) Comprovante de Imposto Territorial Rural - ITR atualizado dos ultimos 05 (cinco) anos
ou Certiddo Negativa de Débitos de Imovel Rural.

6.11.3.2 Imoével Urbano
a) Comprovante do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU do ano corrente; e

b) Em caso de loteamento, apresentar projeto devidamente aprovado pelos ¢rgéos
competentes (Prefeitura Municipal e Cartério de Registro de Imoveis).

6.11.4 Falecimento

Em caso de falecimento do proprietario do imével ou de algum herdeiro direto, poderéo
ser exigidos outros documentos n&o arrolados neste normativo.

6.11.5 Validagdo das Certidoes

Caso alguma das certiddes necessarias ao andamento do procedimento de
desapropriagdo vencga durante o trémite do processo, deverdo ser validadas, dando posterior
prosseguimento ao ato.

7 Critérios para Avaliagao

71 Para avaliacdo dos imoveis, torna-se indispensavel, apés pesquisa de mercado,
uniformizar os elementos pesquisados, tornando-os compativeis com o imével avaliando. Os
procedimentos de avaliagdo serfo realizados por profissionais legalmente habilitados com a
emissao da respectiva Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART.

7.2 O método preferencialmente a ser utilizado é o comparativo direto de dados de mercado,
obtido por meio da comparagéo de dados de mercado que possuam caracteristicas similares.

7.3 Para tanto, a pesquisa deve se valer de fontes de informagdes, entre as quais,
destacamos as transagfes e os anuncios de ofertas.

7.4 Os elementos oriundos de anlncios e ofertas poderéo ser obtidos por meio de jornais,
sitios eletronicos, corretores ou organizagdes imobiliarias, sendo obrigatéria a visita aos imoveis
ofertados ou transacionados.

7.5 Para a aplicagdo do método comparativo, os elementos coletados deveréo ser tratados
por fatores ou inferéncia estatistica por meio das variaveis escolhidas, para maior precisao e
fundamentacao do valor da unidade de area a ser atribuido ao bem avaliando.
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8 Metodologia de Avaliagdo

8.1 A metodologia empregada nas avaliagbes tem amparo na NBR 14653-1 da ABNT, item
8, que disciplina conceitos, estabelece os critérios a serem empregados em trabalhos avaliatorios
e, define os métodos a serem adotados de acordo com a demanda exigida pelas especificidades
do bem avaliado.

8.2 Devido as supervalorizacbes que geralmente ocorrem em imoveis que estdo em “oferta”,
esse tipo de amostra sofre influéncia do “Fator Fonte”, o qual a literatura atribui ser em geral de
10%. Assim, no tratamento das amostras em oferta, devera ser aplicada uma taxa de desagio
de 10% sobre o valor da terra nua ou do terreno por unidade de area. Em casos onde for utilizada
a inferéncia estatistica, esse fator se tornara uma variavel do modelo.

8.3 Podera ser utilizada a avaliagéo intervalar (campo de arbitrio), a qual tem como objetivo,
estabelecer o intervalo de valores admissiveis em torno da estimativa de tendéncia central ou do
valor arbitrado, conforme item 7.7.1.b da NBR 14653-1:2001. Fica estipulado o intervalo de 10%
para cima ou para baixo em torno da estimativa de tendéncia central.

8.4 Todos os laudos deverdo trazer sua especificagdo, ou seja, apresentar seu Grau de
Fundamentacao e de Precis&o, determinados conforme indica a Norma NBR 14653-1:2001.

Relatorio Genérico de Valores — RGV

8.5 Para balizar a avaliagio sera executado o Relatério Genérico de Valores — RGV, o qual
necessita constar de ampla amostra de mercado para cada segmento homogéneo identificado
ao longo do trecho a ser executado, com todos os valores unitarios de terra nua ou de terreno, e
com a caracterizacdo de cada amostra, assim como, todos os custos unitarios das benfeitorias
que serdo atingidas. Ressalta-se que este relatério deve ser previamente apreciado pelas
Geréncias de Desapropriacdes — GEDES, Geréncia Geral de Desapropriagédo — GGDES e pela
Superintendéncia de Desapropriagdo e Arqueologia — SUDES.

8.51 O RGV serd submetido para andlise dos titulares das areas da Unidade de
Desapropriagdo, e autuado em processo administrativo préprio. ‘

8.5.2 Quando aprovado pela DIREX, ficara arquivada uma via do RGV na sede da Empresa
e a outra sera remetida para o gerente residente, responsavel pelo trecho da ferrovia em
processo de desapropriacao.

8.6 O RGV deve descrever detalhadamente toda a metodologia a ser utilizada na avaliagao
e a memoria de calculo, utilizando-se necessariamente, dos fatores explicitados nesta NGL,
sendo vedada a utilizacdo de critérios de outras bibliografias, fornecendo toda a diretriz dos
procedimentos avaliatorios a serem utilizados nos calculos das indenizagbes.

8.7 A partir do RGV aprovado serdo produzidos os laudos individuais com a descrigdo
detalhada das caracteristicas dos bens a desapropriar, citando a metodologia apenas de forma
sucinta.

8.8 O RGV deve conter, no minimo, os seguintes elementos:
a) Apresentacao;
b) Introducéo;

c) Finalidade e caracterizagcéo do objeto;
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d) Obijetivo;
e) Pressupostos e ressalvas;
f) Fatores limitantes;
9) Descricéo da vistoria do trecho onde seréo realizadas as avaliagdes;
h) Caracterizagao da regiao;
i) Metodologia;
i Obediéncia as normas pertinentes da ABNT e da Valec;
K) Diagnodstico de mercado;
) Identificacéo das variaveis, dos métodos e procedimentos utilizados;
m) Pesquisa de mercado detalhada explicitando o modelo matematico utilizado, avaliagao

do custo unitario das benfeitorias para as diversas tipologias existentes e especificagdo
da avaliacao;

n) Consideragoes finais;
0) ldentificacdo do profissional responsavel; e
p) Anexos (identificagdo dos elementos amostrais com as respectivas fontes, relatorio

fotografico, graficos, resultados estatisticos, mapas, mapas de localizagéo dos
elementos amostrais, imagens de satélites, documentos e tabelas).

8.9 Os laudos individuais s6 podem ser validados apds a aprovacéo do RGV. Portanto, se
durante a execugdo dos trabalhos (elaboragido do Laudo de Avaliagdo Individual) surgirem
situacdes ndo contempladas no RGV aprovado ou que ensejem alteragéo de parte do mesmo,
devem-se justificar as alteragbes e seguir o rito normal de aprovagéo, necessitando incluir todos
os registros no processo administrativo de aprovagéo da verséo original.

8.10 O RGYV tera validade de 12 (doze) meses, contados a partir de sua aprovagéo pela
Diretoria Executiva — DIREX. Passado o periodo de validade do RGV sera promovida a
atualizacdo do documento.

9 Avaliacdo de Imoveis Rurais
9.1 Métodos e critérios especificos
9.1.1 Os laudos serdo elaborados a partir de diferentes métodos, amparados por normas

especificas, para se proceder a avaliago da terra nua e das benfeitorias separadamente.
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9.1.2 Na avaliagéo da terra nua, deve ser adotado o método comparativo direto de dados de
mercado, aplicando-se o tratamento por fatores de homogeneizagdo ou modelo de regressao
linear na analise dos dados amostrais e inferéncia estatistica no tratamento dos parametros
definidos, conforme previsto nos anexos A e B, da NBR 14653-3:2004. Na impossibilidade de
utilizacdo dos métodos citados, deve-se utilizar a metodologia mais adequada a situagao,
devidamente justificada.

9.1.3 As benfeitorias devem ser subdivididas em ndo reprodutivas e reprodutivas, sendo que
estas Ultimas correspondem as culturas anuais e perenes (domésticas ou comerciais), pastagens,
macicos florestais de esséncias exoticas.

9.14 Para avaliacdo das benfeitorias n&o reprodutivas serad utilizado o método da
quantificagéo de custo, no qual sdo identificados os custos de reedi¢do do bem, considerando o
tempo de uso e do estado de conservagao para a realizagdo da correspondente desvalorizagéo,
no intuito de se obter o valor atual a partir do custo de reprodugéo.

9.1.5 Em casos caracterizados de deslocamento de pessoas em situagdo de caréncia
extrema ou fragilidade social, integrantes de comunidades hipossuficientes, a avaliagdo das
benfeitorias ndo reprodutivas deve garantir o custo de reprodugéo.

9.1.6 Na avaliagdo de benfeitorias reprodutivas, sera adotado o método da capitalizagdo da
renda para as exploragbes vegetais comerciais perenes, nos termos do subitem 8.2, da NBR
14653-3:2004:; e o0 método de quantificagéo de custo para as demais culturas, conforme o subitem
8.6 da NBR 14653-3:2004.

9.2 Avaliagao da Terra Nua

9.2.1 De acordo com a NBR 14653-3:2004, o Valor da Terra Nua - VTN sera definido com a
aplicagéo do método comparativo direto de dados de mercado, tendo como base as informagoes
coletadas em pesquisas realizadas na area de influéncia do objeto da avaliagéo.

9.2.1.1 Nas pesquisas serdo identificados os imdveis rurais negociados; as ofertas de iméveis a
venda; e opinides de instituicdes que atuam na regido do Projeto.

922 A pesquisa de mercado sera composta por uma amostra representativa de dados de
mercado de imoveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando,
usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa deve iniciar-se pela caracterizagdo e
delimitagdo do mercado em analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes, conforme
padroniza o subitem 7.4.1 da NBR 14653-3:2004.

9.2.3 Os subitens a seguir definem as variaveis consideradas no estudo para o tratamento
por fatores ou para a regresséo linear e inferéncia estatistica.
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Padrao de Classificacdo das Terras

9.2.4 “Fator que expressa simultaneamente a influéncia sobre o valor do imével rural de sua
capacidade de uso e taxonomia, ou seja, das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras,
como fertilidade, topografia, drenagem, permeabilidade, risco de erosdo ou inundacao,
profundidade, pedregosidade, entre outras”.

9.25 O Manual brasileiro para levantamento da capacidade de uso da terra — Escritorio
Técnico de Agricultura- Brasil /Estados Unidos 1971, estabelece os seguintes padrdes quanto a
classificacéo das terras:

a) CLASSE | - S3o terras que tém nenhuma ou somente muito pequenas limitages
permanentes ou riscos de depauperamento. S&o proprias para culturas anuais
climaticamente adaptadas, com produgéo de colheitas entre médias e elevadas, sem
praticas ou medidas especiais de conservagdo do solo. Normalmente, sdo solos
profundos, de facil mecanizag&o, com boa retengéo de umidade no perfil e fertilidade de
média a alta. S80 areas planas ou com declividades muito suaves, sem riscos de
inundacéo e sem grandes restrigbes climaticas. Nao ha afloramentos de rocha, nem o
lengol de agua é permanentemente elevado ou qualquer outra condi¢cdo que possa
prejudicar o uso de maquinas agricolas. Dependendo de bons sistemas de manejo,
podem mesmo ser cultivadas com plantas que facilitem a eros&o, como o algodao, milho
ou mandioca, plantadas em linhas retas, sem perigo apreciavel de eros&o acelerada.

b) CLASSE Il - Consiste em terras que tém limitagbes moderadas para o seu uso. Estao
sujeitas a riscos moderados de depauperamento, mas s&o terras boas, que podem ser
cultivadas desde que lhes sejam aplicadas praticas especiais de conservagéo do solo,
de facil execucsio, para produgdo segura e permanente de colheitas entre médias e
elevadas, de culturas anuais adaptadas a regido. A declividade ja pode ser suficiente
para provocar enxurradas e erosdo. Em terras planas, podem requerer drenagem,
porém sem necessidades de praticas complexas de manutencao dos drenos. Podem
enquadrar-se nessa classe também terras que ndo tenham excelente capacidade de
retencdo de agua. Cada uma dessas limitagdes requer cuidados especiais, como aragdo
e plantio em contorno, plantas de cobertura, cultura em faixas, controle de agua,
protecio contra enxurradas advindas de glebas vizinhas, além das praticas comuns ja
referidas para a classe |, como rotagbes de cultura e aplicagbes de corretivos e
fertilizantes.

c) CLASSE Ill - S30 terras que, quando cultivadas sem cuidados especiais, sao sujeitas a
severos riscos de depauperamento, principalmente no caso de culturas anuais.
Requerem medidas intensas e complexas de conservagéo do solo, a fim de poderem
ser cultivadas segura e permanentemente, com produgdo média a elevada, de culturas
anuais adaptadas. Os principais fatores limitantes s&o a declividade (moderada),
drenagem eficiente, escassez de agua no solo (regides semiaridas nao irrigadas) e
pedregosidade. Frequentemente, essas limitagbes restringem muito a escolha das
espécies a serem cultivadas, ou & época do plantio ou operagdes de preparo e cultivo
do solo.

d) CLASSE IV - S#o terras que tém riscos ou limitagbes permanentes muito severas
quando usadas para culturas anuais. Os solos podem ter fertilidade natural boa ou
razodvel, mas ndo sdo adequados para cultivos intensivos e continuos. Usualmente,
devem ser mantidos com pastagens, mas podem ser suficientemente boas para certos
cultivos ocasionais (na proporcdo de um ano de cultivo para cada quatro a seis de
pastagens) ou para algumas culturas anuais, porém com cuidados muito especiais.
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g)

h)

Tais terras podem ser caracterizadas pelos seguintes aspectos: declive ingreme, eroséo
severa, obstaculos fisicos, como pedregosidade ou drenagem muito deficiente, baixa
produtividade, ou outras condicbes que as tornem impréprias para o cultivo
motomecanizado regular. Em algumas regides onde a escassez de chuvas seja muito
sentida, de tal maneira a ndo serem seguras as culturas sem irrigacéo, as terras deverdo
ser classificadas na Classe IV.

CLASSE V - Sao terras planas ou com declives suaves praticamente livres de erosao,
mas impréprias para serem exploradas com culturas anuais, podendo, com seguran¢a,
ser apropriadas para pastagens, florestas, ou mesmo para algumas culturas
permanentes, sem a aplicagdo de técnicas especiais. Embora apresentando
praticamente planas e nao sujeitas a eroséo, ndo sdo adaptadas para exploracdo com
culturas anuais comuns, em razao de impedimentos permanentes, tais como muito
baixa capacidade de armazenamento de agua, encharcamento (sem possibilidade de
ser corrigido), adversidade climatica, frequente risco de inundagéo, pedregosidade ou'
afloramento de rochas. Em alguns casos é possivel o cultivo exclusivo de arroz; mesmo
assim com risco de insucesso pelas limitagbes advindas, principalmente, do risco de
inundacao. O solo, entretanto, tem poucas limitagées de qualquer espécie, para uso de
pastagens ou silvicultura. Podem necessitar de alguns tratos para producgbes
satisfatorias, tanto de forragens como de arbustos e arvores. Entretanto, se tais tratos
forem dispensados, ndo seréo sujeitas a erosdo acelerada. Por isso, podem ser usadas
permanentemente sem praticas especiais de controle de erosao ou de protecéo do solo.

CLASSE VI - Terras improéprias para culturas anuais, mas que podem ser usadas para
produgéo de certos cultivos permanentes Uteis, como pastagens, florestas e algumas
culturas permanentes protetoras do solo, como seringueira e cacau, desde que
adequadamente manejadas. O uso com pastagens ou culturas permanentes protetoras
deve ser feito com restricbes moderadas, com praticas especiais de conservacao do
solo, uma vez que, mesmo sob esse tipo de vegetacéo, sdo medianamente susceptiveis
de danificagcdo pelos fatores de depauperamento do solo. Normalmente as limitacdes
que apresentam, sdo em razao da declividade excessiva ou pequena profundidade do
solo, ou presenga de pedras impedindo emprego de maquinas agricolas. Quando a -
pluviosidade da regi&o é adequada para culturas, as limitagdes das classes VI residem,
em geral, na declividade excessiva, na pequena profundidade do solo ou na
pedregosidade. Nas regides semidridas, a escassez de umidade, muitas vezes, € a
principal razao para o enquadramento da terra na classe VI.

CLASSE VIl - Terra que, por serem sujeitas a muitas limitagées permanentes, além de
serem improprias para culturas anuais, apresentam severas limitagcbes, mesmo para
certas culturas permanentes protetoras do solo, pastagens e florestas. Sendo altamente
susceptiveis de danificagéo, exigem severas restricbes de uso, com praticas especiais.
Normalmente, sdo muito ingremes, erodidas, pedregosas ou com solos muito rasos, ou
ainda com deficiéncia de agua muito grande. Os cuidados necessarios a elas sdo
semelhantes aos aplicaveis a classe VI, com a diferenga de poder ser necessario maior
numero de praticas conservacionistas, ou que estas tenham que ser mais intensivas a
fim de prevenir ou diminuir os danos por erosdo. Requerem cuidados extremos para
controle da erosdo. Seu uso, tanto para pastoreio como para producdo de madeira,
requer sempre cuidados especiais.

CLASSE VIII - Terras improprias para serem utilizadas em qualquer tipo de cultivo,
inclusive de florestas comerciais ou para producdo de qualquer outra forma de
vegetacdo permanente de valor econémico. Prestam-se apenas para protecéo e abrigo
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da fauna e flora silvestre, para fins de recreagéo e turismo ou de armazenamento de
agua em acudes. Consistem, em geral, em areas extremamente aridas, ou acidentadas,
ou pedregosas, ou encharcadas (sem possibilidade de pastoreio ou drenagem artificial),
ou severamente erodidas ou encostas rochosas, ou ainda dunas arenosas. Inclui-se ai
a maior parte dos terrenos de mangues e de pantanos e terras muito aridas, que nao
prestam para pastoreio.

Quadro | - Determinagdo do Fator de Capacidade de Uso das Terras

Classe Caracteristicas Fatores

I Terras cultivaveis aparentemente sem problemas especiais de| 1,30
conservacéo.

Il Terras cultivaveis com problemas simples de conservagao.

I | Terras cultivaveis com problemas complexos de conservagéo.

IV | Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extenséo limitada, com[ 1,00
sérios problemas de conservagao.

Terras cultivaveis apenas em casos de algumas culturas permanentes e
\ adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamento, encharcamento 0,90
permanente, afloramentos de rochas, sem necessidade de praticas
especiais de conservagao.

Terras cultiviveis apenas em casos especiais de algumas culturas
VI |permanentes e adaptadas em geral para reflorestamento, com problemas
simples de conservagao.

0,80

Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas
VI permanentes e adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamento, 0,70
com problemas complexos de conservagéo.

Terras impréprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, devendo
VIl |servir apenas como abrigo de fauna silvestre, como ambiente para 0,60
recreacdo ou para fins de armazenamento de agua. Areas com qualquer
tipo de restricao legal de uso ou exploragéo.

9.2.6 Para a definicdo das Classes de Capacidade de Uso — CCU, da faixa de dominio, o
avaliador devera seguir o preenchimento da Ficha de CCU, Anexo K, realizando a ponderagéo
entre as glebas homogéneas da faixa.
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9.2.7 Para os iméveis coletados como amostras que compordo o RGV, a CCU deve ser
analisada em toda a extenséo da area.

Fator Situacgao

9.2.8 Esta classificacdo expressa simultaneamente a influéncia sobre o valor do imovel
decorrente de sua localizagéo e condicéo das vias de acesso.

Quadro Il - Classificagdo do Imével Segundo o Acesso e Viabilidade
de Circulagdo Adaptada da Escala de Mendes Sobrinho

CARACTERISTICA

SITUAGAO
Tipo de Estrada Trafegabilidade Fatores
. Pavimentada com asfalto/ Permanente 1,20
Otima
concreto

Muito Boa Pav;mentac.ia com Permanente 1,10
cascalhamento/intertravado

Boa Nao Pavimentada Permanente 1,00
Desfavoravel N&o pavimentada e Serviddes | Problemas sérios nas 0,90
de Passagem Estacbes chuvosas
Ma Servidées com a presenca de - 0,80
fechos
Péssima Fechos e interceptados por Problemas sérios 0,70
Corregos sem Pontes mesmo has Secas

Fator Distancia

9.2.9 E definido como a distancia da sede do imével avaliando até o perimetro urbano mais
préximo. Na auséncia de definicdo quanto a localizagdo do perimetro urbano, sera utilizado o
centro da cidade como referéncia.



e
£° Engenharia, Construgdes j v 5"&&‘% ;
VAE'“’E" e Ferrovias S.A. NORMA DE DESAPROPRIAGAO "'a\ Al
Tipo de Documento: Unidade Responsavel: Processo: Cédigo: c,:“‘%; Pég;mé"’ ;fv’jﬁ
NORMATIVO GERAL SUDES 51402.134106/2015-11  |80-EG-000F-91-0001 | 8/28]"
Quadro Il - Determinagéo do Fator Distancia
DISTANCIA FATOR
Até 2 km 1,20
Até 6 km 1,10
Até 9 km 1,00
Até 12 km 0,90
Até 15 km 0,80
Acima de 15 km 0,70
Fator hidrografia
9.2.10 A caracterizagao de cada tipo de hidrografia encontra-se no Anexo K.
Quadro IV - Determinagio do Fator Hidrografia
TIPO FATOR
Muito Bom 1,20
Bom 1,10
Normal 1,00
Regular 0,90
Ruim 0,80
Muito Ruim 0,70
9.3 Avaliagao da Terra Nua
Determinagdo do Valor da Terra Nua
9.31 Os valores de terra nua serdo obtidos por meio de homogeneizagdo dos imoveis

avaliados com os imoveis amostras fornecidas pelo Relatério Genérico de Valores - RGV,
aplicando os fatores elencados no item Avaliag&o de Terra Nua.

9.3.2 Os valores dos fatores de qualificagéo atribuidos pelos avaliadores ser&o justificados no
laudo de avaliagao.

10 Avaliacao de Imovel Urbano

10.1 Métodos e Critérios Especificos

10.1.1 Os laudos seréo elaborados a partir de diferentes métodos, amparados por normas
especificas, para se proceder a avaliagdo dos imoveis.
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10.1.2 Na avaliacdo dos imoéveis, os terrenos serdo tratados em separado das edificagbes, sendo
gue o resultado final correspondera a soma dos dois valores encontrados.

10.1.3 Para avaliar os terrenos sera adotado o método comparativo direto de dados de mercado,
aplicando-se o tratamento por fatores ou modelo de regressdo linear na analise dos dados
amostrais e inferéncia estatistica no tratamento dos parametros definidos, conforme previsto nos
anexos A e B, da NBR 14653-2:2011.

10.1.3.1 Na impossibilidade de utilizacdo dos métodos citados deve-se utilizar a metodologia mais
adequada a situagao, devidamente justificada.

10.1.4 Para avaliar a edificac&o sera identificado os custos de reedigdo do bem, considerando o
tempo de uso e do estado de conservacéo para a realizacdo da correspondente desvalorlzagao
no intuito de se obter valor atual a partir do custo de reprodugao.

10.1.5 Em casos caracterizados como deslocamento de pessoas em situacdo de caréncia
extrema ou fragilidade social, integrantes de comunidades, a avaliagdo das edificagbes deve
garantir o custo de reproducéo.
10.2 Avaliacdo dos Terrenos

10.2.1 Os quadros a seguir definem as variaveis consideradas no estudo para o tratamento por
fatores ou para a regressao linear e inferéncia estatistica.

Fator Infraestrutura

Quadro V — Analise do Fator Infraestrutura

TIPO DESCRICAO FATOR

Rua pavimentada em 6&timo estado de
conservagao, com meio fio, iluminagao publica, 1,50

Otimo rede de agua encanada, esgoto e telefone.

Rua pavimentada sem conservagado, sem meio
Bom fio, com iluminacdo publica, rede de agua 1,25
encanada, sem esgoto e telefone.

Rua ndo pavimentada em bom estado de

conservacdo, sem meio fio, com iluminagcao 100
Regular publica, rede de agua encanada, sem esgoto e ’
telefone.

Rua nado pavimentada sem conservagédo, sem
Ruim meio fio, sem iluminacdo publica, sem rede de 0,80
agua encanada, sem esgoto e telefone.
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Fator Topografia

Quadro VI - Determinacdo do Fator de Topografia

SITUAGAO FATOR
Plano 1,10
Desnivel Suave 1,00
Desnivel Acentuado 0,90

Fator Distancia: (considerar a distancia ao centro/polo de valorizagéo mais préximo).

Quadro VIl - Determinagao do Fator Distancia ao Centro

SITUACAO FATOR
Até 500 metros 1,20
De 501 a 1000 metros 1,00
De 1001 a 2000 metros 0,90
De 2001 a 4000 metros 0,80
Acima de 4000 metros 0,75

11 Determinagéao dos Valores de Benfeitorias

11.1 A avaliagéo de benfeitorias reprodutivas (culturas permanentes, culturas temporarias,
pastagens e extrativismo) e ndo reprodutivas (edificagdes e instalagdes) obedecera ao RGV
aprovado pela Valec.

11.2 Para determinacéo dos valores das benfeitorias ndo reprodutivas (edificagbes e
instalagdes) utilizar o método de quantificagéo de custo de reproducdo ou reedi¢do, cujo valor
resulta de orcamentos analiticos, a partir das quantidades, servigos e respectivos custos diretos
e indiretos com base no Sistema de Custos Rodoviarios — SICRO/DNIT e Sistema de Precos,
Custos e [ndices — SINAPI/CEF.

11.2.1  Na auséncia de valores dos servicos e/ou insumos, o orcamento deve ser elaborado
com dados de mercado.

11.2.2  Para aplicagio da depreciag&o o avaliador utilizara de bibliografia corrente, amplamente
aceita, justificando-a.

11.3 Na avaliacdo de benfeitorias reprodutivas, serd adotado o método da capitalizagéo da
renda para as exploragbes vegetais comerciais perenes, nos termos do subitem 8.2, da NBR
14653-3:2004 e 0 método de quantificagéo de custo para as demais culturas, conforme o subitem
8.6 da NBR 14653-3:2004. A determinacgéo dos valores sera objeto de relatério proprio (RGV).

A

21758
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11.4 Em benfeitorias ndo reprodutivas de relevancia e singularidade, o engenheiro avaliador

da Valec utilizara laudo de avaliagdo preparado por técnico especializado, desde que o
engenheiro avaliador da Valec n&o tenha expertise e atribuigdo preliminar. O referido laudo de
avaliacao devera apresentar ART para sua validacao.

12 Avaliagio de Areas Remanescentes

12.1 Para a avaliacdo serédo analisadas as areas remanescentes de cada propriedade, as
quais poder&o ser indenizadas, atendendo as situages de exce¢do. Nesses casos as Unidades
de Projetos, Construcbes e Operagdes, realizardo estudos técnicos com base no projeto
geomeétrico que indicara a viabilidade de localizagdo e construgdo de Passagem em Nivel — PN,
Passagem de Gado — PG e outras passagens (hidraulicas, elétricas, gas, fibra dptica e etc.), e
emitirdo o parecer sobre a viabilidade técnica, econdmica e operacional de construgdo de
transposicao.

12.2 Estas areas deverdo ser objeto de comparagéo com a opcéo de construgdo de passagem
de gado ou passagem em nivel para que ndo haja conflito de comportamento de probidade,
analise indispensavel nas desapropriagdes.

13 Laudo de Avaliacao

13.1 Concluido o laudo de avaliacéo, elaborado ou validado, pelo engenheiro avaliador da
Valec, serd encaminhado para o parecer da GEDES, em seguida do GGDES e, por fim, da
SUDES, com o objetivo de analisar as avaliagbes realizadas para efeito de desapropriagéo e
indenizacéo de terra nua; terrenos; bens iméveis; e benfeitorias das areas do empreendimento.

13.2 O parecer do trabalho acontecera mediante a apresentagédo da ART de Obra ou Servigo
para o laudo de avaliagdo. Apds, o laudo de avaliagdo tera validade dentro da vigéncia do
Relatério Genérico de Valores - RGV.

14 Apresentagao da Proposta de Indenizacao

14.1 Ser&o delegados poderes aos titulares da Unidade de Desapropriagéo para a assinatura
da Proposta de Indenizag@o, Escritura PUblica de Desapropriagédo, Solicitagdo de Registro de
Areas, Declaragdo de Limites de Confrontagéo entre as areas desapropriadas e os lindeiros da
ferrovia, por prazo indeterminado, podendo ser revogado a qualquer tempo pela autoridade
delegante.

14.2 Realizadas todas as condicdes de abertura, constituicdo, avaliagdo e parecer da
avaliacdo, imediatamente seréo formalizados ao proprietario do imével a Proposta de Indenizagao
Amigavel — Anexo D, da area a ser desapropriada.

14.3 No ato da apresentagdo da proposta de indenizagdo, caso o proprietario a ser
desapropriado apresente contraproposta que se encaixe entre os limites minimo e maximo do
campo de arbitrio do Laudo de Avaliagio, deverd a mesma ser encaminhada a Diretoria de
Engenharia — DIREN, para aprovacéo dos valores.

14.4 Apos a celebragéo o procedimento devera contar com a aprovagéo da DIREX para ter
sua real validade.
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15 Abertura do Processo de Desapropriagao

15.1 Para a abertura do processo, sera encaminhada solicitagdo pelo engenheiro avaliador
ou pela Geréncia de Desapropriagdo GEDES, Anexo A, contendo a motivagéo, o assunto, o
nome do expropriado e documentos correlatos, nos termos da NGL — 14 - 20 - 001.

Tipos de Processo

15.2 Declarada a utilidade publica e preenchidos todos os pré-requisitos a desapropriagéo
podera ser efetivada de forma administrativa ou por processo judicial.

Processo Administrativo

15.3 Sera montado um processo administrativo para cada bem a ser desapropriado, de
acordo com a matricula no Servico de Registro de Imdveis, sempre com vistas & instrugéo do
processo.

154 Havendo concordancia quanto & proposta de indenizagéo do bem a ser desapropriado
e aprovagdo da DIREX, sera lavrada a escritura publica de desapropriagéo e realizado o
subsequente registro no cartério de registro de iméveis competente.

15.5 O pagamento administrativo da desapropriagdo sera realizado por meio de ordem
bancaria, simultaneamente a assinatura da escritura publica de desapropriag&o.

15.5.1 As escrituras pUblicas serdo lavradas, obedecendo a Lei de Registro Publico e os
Provimentos dos Tribunais de Justica, os quais regulamentam a matéria, de acordo com as
peculiaridades de cada regio.

15.6 O processo administrativo somente serd considerado concluido depois da juntada da
Escritura Publica de Desapropriacdo — Anexo R e, da Certiddo do Cartério de Registro de
Iméveis com a respectiva abertura de matricula (registro) da area desapropriada.

15.6.1 Apos o registro o processo sera encaminhado & Geréncia de Patriménio da Valec -
GEPAT, para fins de cadastramento.

Processo Judicial

15.7 Na hipotese em que houver configurada a irregularidade formal do imoével ou do
expropriado, a existéncia de execugdes ou processo falimentar em curso, a duvida sobre a
titularidade do imével ou legitimidade para recebimento da indenizagéo, inscrigdo em divida ativa,
ndo concordancia com valores ofertados administrativamente, ou qualquer outro Obice que
represente inseguranga juridica @ Administragéo, a desapropriagéo se dara sempre por via
judicial.

15.7 A ASJUR, com o apoio da Unidade de Desapropriagdo, adotara as medidas necessarias
para a propositura da competente agéo de desapropriagio. Neste caso, deve ser promovida a
imediata ac&o, instruindo a inicial, que contara com o pedido de urgéncia, conforme art. 15 do
Decreto Lei n° 3.365, de 1941, com o Decreto de Utilidade Publica, o laudo de avaliagao e, caso
exista, o titulo atualizado da propriedade a ser desapropriada.

15.8 A Impossibilidade de localizag&o, obito, entre outros incidentes que modifiquem ou
alterem o curso do processo de desapropriagéo, deve ser registrada nos autos por meio de
despacho/declaragdo emitido pela GEDES, GGDES ou SUDES e, apés aprovado pela DIREX,
devera ser encaminhado a ASJUR para ajuizar a competente acéo de desapropriagao.
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15.9 A acéo de desapropriacdo deve ser iniciada, em até cinco anos, se proveniente de

necessidade ou utilidade publica, a contar da data do respectivo ato declaratorio.

15.10 Compete a ASJUR dirimir quaisquer duividas, além de instrugao sobre os procedimentos
relativos aos aspectos juridicos.

Doagdes de Bens de Terceiros a Valec

15.11 A doagio de bens de terceiros a Valec sera feita mediante Escritura Publica, conforme
arts. 108 e 541 do Cddigo Civil Brasileiro. Posteriormente, a escritura deve ser enviada para o
Cartério de Registro de Iméveis, para registro.

15.12 Para as supracitadas doagbes abre-se o processo administrativo, obrigatoriamente, com
todos os documentos do proprietario e do imével, juntamente com o Planta Planimétrica — Anexoy
M, e do Memorial Descritivo — Anexo N, da propriedade doada.

Areas a Desapropriar Sem o Justo Titulo (Possuidor)

15.13 Nao constitui fato impeditivo para a propositura da acdo de desapropriagdo a
inexisténcia de titulo de propriedade do imével declarado de utilidade publica, caso em que a
peticao inicial deve ser instruida com a Certiddo Negativa de Matricula no Cartério de Registro de
Imoveis

15.14 Nestes casos, a desapropriacédo da terra se efetivara mediante acdo judicial. Uma vez
depositado o valor do Laudo de Avaliagdo e imitida a Valec na posse do imovel, deve ser
promovida a citagdo por edital, nos termos da lei, cabendo ao juiz decidir quem recebera a
indenizagao.

15.14.1 As benfeitorias porventura existentes poderdo ser indenizadas ao possuidor por via
administrativa ou judicial.

Imoéveis da Unido Sujeitos a Aforamento

15.15 Ao desapropriar o dominio Util de um imével da Unido aforado a particular serdo
excluidos 17% do total da indenizacdo fixada, pagando-se o restante ao foreiro, para o fim de
desapropriagdo consensual ou litigiosa, tendo em vista o disposto no art. 103 do Decreto-Lei
n° 9.760, de 1946.

15.16 Nesta hipétese havera laudo Unico, em nome do titular do dominio util, nomeando-se a
Unido como senhoria direta.

15.17  Ajuizada a desapropriagdo do dominio util, o Servico de Patriménio da Unido sera
cientificado, para efeito de afetagdo do dominio direto do imével a Valec.

15.18 A desafetagdo de terrenos da Unido, néo aforados ou sob o regime de ocupagéo e sua
afetagéo a Valec, ndo enseja pagamento de indenizagao.

15.19 Havendo benfeitorias, o seu titular deve ser indenizado do seu valor, caso disponha do
justo titulo expedido pela Secretaria de Patriménio da Uni&o.
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Terrenos Pertencentes a Unido, Estados e Municipios

15.20  Quando o imoével compreendido no Decreto expropriatério for de propriedade da Uniéo,
todo o processo sera conduzido administrativamente, junto a Secretaria de Patriménio da Uni&o,
ou de 6rgdo que se preze a tal finalidade, devendo o requerimento ser instruido com a cépia do
decreto expropriatério, registro imobilidrio atualizado, plantas e memoriais descritivos,
individualizando o objeto pretendido.

15.21 Sobre a afetacéo de areas de propriedade dos estados e municipios, prediz o Decreto-
Lei n° 3.365, de 1941, que a Uni&o podera desapropria-los, mediante autorizagéo legislativa (Art.
2°), sendo dispensada a autorizagéo quando a desapropriagéo for realizada mediante acordo
entre os entes federativos (Art. 2°A).

15.22 Em tais casos, da mesma forma como conduzida a afetagdo de imdveis pertencentes a
Uni&o, serdo conduzidos os processos administrativamente, com requerimento dirigido de forma
fundamentada e bem instruida ao chefe do executivo, dispondo sobre a motivagdo e o interesse
publico do empreendimento.

15.23 NZo sendo possivel a alteragcdo dominial da area publica pretendida por meio da
desapropriagéo podera esta ser firmada, subsidiariamente, serviddo para passagem da linha
férrea, compra e venda, ou mesmo, a cessao de uso do bem.

15.24 Havendo benfeitorias erigidas sobre a area pretendida, o seu titular sera indenizado no
seu valor, caso disponha de justo titulo expedido.

15.25 Demais areas de dominio publico: vias urbanas, areas verdes de loteamentos e outras
que se constatem, ndo ensejardo pagamento de indenizagdo. Havendo a necessidade de
reestabelecer a condicdo de passagem, a avaliagdo e solugcdo sera providenciada pela
Superintendéncia de Projetos — SUPRO.

16 Preenchimento da Capa do Processo

16.1 A capa do processo sera preenchida observando-se os seguintes requisitos:

a) NOME(S): discriminar o nome do interessado;

b) NOME DA PROPRIEDADE OU LOCALIDADE: discriminar nome da propriedade ou
localidade;

c) MUNICIPIO: discriminar municipio onde se localiza a propriedade;

d) ESTADO: discriminar o Estado onde se localiza a propriedade;

e) N° PROCESSO /LOTE / ESTADQO: o numero do processo, o Lote e o Estado. Ex.: Valec
—904 - LOTE 12 -TO;

f) DATA INICIO PROCESSO: discriminar a data de abertura do processo;

9) Km xxx ao km xxx: discriminar a quilometragem da faixa de dominio do processo;

h) FRENTE: mencionar a nomenclatura da ferrovia com frente de obras. Exemplo: EF151-

SUL ou EF151 — NORTE;
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i) ANO;
)] SUMULA DO ASSUNTO: desapropriagéo da area para faixa de dominio da ferrovia

(nome da ferrovia).

K) CARIMBO PGV: Todo Processo devera ser cadastrado na Plataforma Geral da Valec,
recebendo o carimbo com seu nimero correspondente na capa.

Documentos da Instrugdo Processual

16.2 Os documentos basicos para constituigdo dos autos do processo estdo abaixo
relacionados, observando a sequéncia cronolégica:

a) Carta de Apresentagéo do Projeto;

b) Ficha de Vistoria;

c) Ficha Cadastral;

d) Declaracdo de Respeito de Limites;

e) Planta Planimétrica;

f) Memorial Descritivo;

g) Documentacéo — Pessoa Fisica;

h) Documentagdo — Pessoa Juridica;

i) Documentacéo — do Imovel;

)] Laudo de Avaliagéao;

k) Analise Juridica da Empresa Contratada;

)] Proposta de Indenizacdo Amigavel, {‘
m) Autorizacdo de obra/ Auto de Imisséo de Posse;

n) Anotacdes de Responsabilidade Técnica — ART’s expedidas pelo CREA,;
0) Parecer Juridico da Valec (quando couber);

p) Aprovacéo em Ata da DIREX;

q) Escritura Publica de Desapropriagdo/Sentenca judicial;

r) Comprovantes de Pagamentos;

s) Registro;
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16.3 Todos os documentos juntados aos processos seréo identificados pelo numero do

processo, humerados sequencialmente e rubricados, devendo o empregado encarregado para
tal, tomar o cuidado de, ao fazé-lo, examinar se todos os espagos relativos as datas e assinaturas
estio devidamente preenchidos.

16.4 A insercdo de todo e qualquer documento no processo devera obedecer a uma
sequéncia légica e cronolégica, de modo que o desenvolvimento do assunto ali tratado, nao sofra
descontinuidade, evitando-se cépias de documentos anteriormente anexados.

17 Delegacgdo e Publicidade

171 Aos titulares das GEDES, GGDES e SUDES, seréo delegados poderes para firmarem
com os expropriados todos os expedientes constantes do item 14, correspondente aos imoveis
diretamente afetados pelo Decreto de Utilidade Publica, necessarios aos andamentos dos
servicos de desapropriages, os quais s terdo legalidade depois de ratificados pela Diretoria
Executiva - DIREX.

17.2 Apos aprovada pela DIREX esta Norma Geral, tera o seu extrato publicado no Diario
Oficial da Unido, bem como as portarias de delegacao aos titulares da GEDES, GGDES e SUDES,
conforme descrito no item 17.1.

18 Consideragoes Gerais

18.1 Todos os documentos e pecas técnicas, deverdo ser assinados e datados, constando,
ainda, o home legivel da pessoa que o firmar.

18.2 Todos os documentos ser&o padronizados no formato A-4, exceto Plantas Planimétricas
que poder&o ser nos formatos A-4 e A-3.

18.3 Concretizada a desapropriagdo amigavel em imével com edificagéo, o proprietario tera
o prazo de 60 (sessenta) dias para desocupar a mesma, conforme o instrumento de desocupagéo
das edificacdes firmado pelas partes (Anexo G).

18.4 A Unidade de Desapropriagao mantera um arquivo geral, por meio do qual acompanhara
e controlara o andamento de todos os processos relativos as desapropriagoes.

18.5 Concluido cada processo de desapropriagéo, devera ser remetido para o devido
arquivamento junto a sede da Valec.

19 Manifestagao Juridica

Os processos objeto de manifestagéo juridica referencial, indicados pela ASJUR, isto &, aquela
que analisa todas as questdes juridicas que envolvam matérias idénticas e recorrentes em
desapropriagdes, ficam dispensados de andlise individualizada pela area de assessoramento
juridico, desde que a area técnica ateste de forma expressa nos autos que o caso concreto se
amolda aos termos da citada manifestagao.
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20 Disposi¢oes Transitorias

Os processos administrativos de desapropriagéo que foram iniciados durante a vigéncia
da Norma de Desapropriagcao 80-EG- 00F- 91-0001, de 10/03/2010, deverao ser encerrados com
observancia no rito previsto nesta atual, mesmo que ainda ndo tenha sido elaborado o RGV,
conforme previsto no subitem 8.5 e seguintes, devendo, neste caso, ser adotados os valores
genéricos aprovados, anteriormente, pela DIREX.

Aplica-se o presente normativo a todos os processos iniciados apés a sua aprovacéo
pela DIREX.

21 Vigéncia

Este Normativo Geral foi aprovado pela Diretoria Executiva — DIREX (Ata de n° 10152
Reunido Extraordinaria de 06/04/2016) e entrara em vigor a partir da sua publicagéo, revogando
a versao anterior da Norma de Desapropriagdo 80-EG- 00F- 91-0001, de 11/02/2016.
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Anexo A Solicitagéo de Autuagéo de Processo.

Anexo B Carta de Apresentacao do Projeto.

Anexo C Declaracéo de Respeito de Limites.

Anexo D Proposta de Indenizagdo Amigavel.

Anexo E Carta de Autorizacédo de Obras.

Anexo F Ficha de Vistoria.

Anexo G Instrumento de Desocupagédo das Edificagoes.

Anexo H Ficha Cadastral.

Anexo | Croqui de Acesso.

Anexo J Laudo de Avaliagdo Rural e Laudo de Avaliagdo Urbano — orientagbes de
preenchimento dos laudos de avaliagbes.

Anexo K Tabela de Determinacédo de Classe de Capacidade de Uso do Solo - CCU e
Fator de disponibilidade hidrica — FH.

Anexo L Modelo de Planilha para o Calculo de Homogeneizagdo em Iméveis Rurais e
Urbanos de Amostras Provenientes do RGV.

Anexo M Planta Planimétrica.

Anexo N Memorial Descritivo.

Anexo O Planta Baixa das Edificagbes.

Anexo P Relatorio Fotografico.

Anexo Q Modelo de Escritura Publica de Desapropriagéo.
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SOLICITAGAO DE AUTUAGAO DE PROCESSO

Memo. XXX/200X/SIGLA

Cidade, XX de XXXXXXXX de 20XX.

Ao Protocolo,

Assunto: Autuagio de Processo

De acordo com a Norma NGL-14-20-001 " NORMAS DE PROTOCOLO - E
CONTROLE DE PROCESSOS E DOCUMENTOS", solicito providéncias dessa area, no
sentido de proceder a autuagdo dos documentos anexos, cujo interessado/assunto
encontra-se discrimino abaixo, com posterior restituicéo.

Rl (=YL= YT T (o Lo MU U PP

Atenciosamente,

[Carimbo e assinatura]
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CARTA DE APRESENTAGAO DE PROJETO

Ministério dos Transportes
VALEC - Engenharia, Construgées e Ferrovias S.A.

CARTA N2 xxx/20xx/SUDES/DIREN/VALEC

Cidade, XX de XXXX de 20XX.

A Sua Senhoria o(a) Senhor(a)
NOME DO DESTINATARIO
Endereco do destinatario

CEP: XXXXX-XXX — Cidade /Estado

Prezado(a) Senhor(a),

Comunicamos a Vossa Senhoria, que foi oficializada a “Ordem de Inicio” das Obras  da
implantagdo ~ da  Ferrovia xxxxxxxxx, Lote  xxxxx,a cargo da ,
contratada pela VALEC,

2. Constam do projeto de implantagéo ferroviaria e do cadastro de desapropriag&o, terrenos de
propriedade de Vossa Senhoria, necessarios para a composm;ao da Faixa de Dominio, conforme legalmente
declarado por meio do Decreto de Utilidade Publica n® xx, de __/__/____, para desapropriag&o de terrenos
e benfeitorias afetados pela obra em questéo.

3. Cumpre-nos ressaltar que a inteng&o desta Empresa Publica Federal, & a de regularizar a
expropriagédo no menor tempo possivel, segundo as determinantes legais.

4, No entanto, em razdo do reduzido prazo estabelecido pelo cronograma de execugéo das
obras, e considerando que se trata de um empreendimento de alto alcance social e econémico, tanto para a
regifo como para todo o Pais, oportunamente solicitamos permiss&o para que a mencionada Construtora
possa entrar em areas pertencentes a Vossa Senhoria, enquanto agilizamos o processo administrativo
indenizatorio, de vosso direito.

Atenciosamente,

NOME
Cargo

VALEC - Engenharia, Construgdes e Ferrovias S.A.
SEP/Sul Quadra 713/913 - Lote E — Edificio CNC Trade — CEP: 70.390-135 — BRASILIA/DF
Telefone: (61)2029-xxxx- www.valec.gov.br



Ciente,

Assinatura do Expropriado:

Documento de Identidade: Orgéo Expedidor:
CPF:

Endereco:

Testemunha — 1: CPF:

Testemunha — 2: CPF:

VALEC ~ Engenharia, Construgdes e Ferrovias S.A.
SEP/Sul Quadra 713/913 — Lote E — Edificio CNC Trade — CEP: 70.390-135 — BRASILIA/DF
Telefone: (61)2029-xxxx- www.valec.gov.br
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DECLARAGCAO DE RESPEITO DE LIMITES

Eu, , portador da Carteira de Identidade - CI-RG n° , inscrito
no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF n° . proprietario do imovel
denominado , matricula(s) n°(s) , cadastrado no INCRA sob codigo

, declaro, sob as penas de Lei, que foram respeitados os limites das divisas in loco com
os confrontantes abaixo relacionados durante a execugéo dos trabalhos técnicos na citada propriedade,
n&o havendo qualquer litigio entre as partes.

Confrontantes:

Nome do Imével Matricula (s) / Comarca Nome do proprietario

Rural Transcrigdo (s)

Cidade, UF, de de
Proprietario do imével desapropriado
(FIRMA RECONHECIDA)

De acordo:
Anexos:

Planta planimétrica
Memorial descritivo

VALEC - Engenharia, Construgdes e Ferrovias S.A.
SEP/Sul Quadra 713/913 — Lote E — Edificio CNC Trade — CEP: 70.390-135 — BRASILIA/DF
Telefone: (61)2029-xxxx- www.valec.gov.br
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PROPOSTA DE INDENIZAGAO AMIGAVEL

Ministério dos Transportes
VALEC — Engenharia, Construcé6es e Ferrovias S.A.

CARTA N° XXX/20XX/SUDES/DIREN/VALEC

Cidade, XX de XXXX de 20XX.

A Sua Senhora o (a) Senhor (a)
NOME DO DESTINATARIO
Endereco do Destinatario

CEP: XXXXX-XXX ~ Cidade / Estado

Senhor(a) Expropriado(a),

A VALEC - ENGENHARIA, CONSTRUGOES E FERROVIAS S/A, empresa publica federal,
prestadora de servigo publico, vinculada ao Ministério dos Transportes, com sede na SEP/SUL, Quadras
713/913, Bloco E, Edificio CNC Trade, Asa Sul, CEP: 70.390-135, na cidade de Brasilia (DF), inscrita no CNPJ
(MF) sob o n° 42.150.664/0001-87, doravante denominada Desapropriante vem, com fulcro no Decreto de
utilidade Publica n® xx, de 2 junho de 2012, publicado no diario Oficial da Unido em 3 de junho de 2011, propc
a Senhora XXOOOXXKXXXXXXXXXXXXXXX, brasileira, casada, regularmente inscrita no CPF (MF) sob o
nimero  XXXXXXXXXX, identidade RG n® XXXXXXXXXX 2% Via, e seu esposo Senhor
KXXKKXKKKXXXXKXXXXXXKXX, brasileiro, casado, costureiro, portador da Cédula de identidade RG
XXXXXXXXXX, regularmente inscrito no CPF (MF) XXXXXXXXXX, ambos residentes e domiciliados neste
municipio de Anapolis (GO), cito na XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, doravante denominado
Desapropriados, propor a indenizagdo amigavel quanto & Desapropriagdo de uma fragdo de terras de
15.916,29 m? (quinze mil novecentos e dezesseis metros quadrados e vinte e nove centimetros), suas
benfeitorias e acessorios, pertencentes a Fazenda Barreiro do Meio, municipio de Angpolis (GO), com area
total de 6,9375 (seis hectares, noventa e trés ares e setenta e cinco centiares), registrada no Cartoério do
Registro Geral de Imovel da 22 Circunscrigdo da Comarca de Andpolis (GO) sob a matricula n® 38.513, conforme
demonstram as plantas e memoriais descritivos inseridos nos autos administrativos do processo VAL 0537,
51402.116044/2015-53, nas seguintes condicoes:

1. O valor proposto pela Desapropriante para pagamento integral da desapropriagéo, compreendendo
a fracdo de terras de 15.916,29 m? (quinze mil novecentos e dezesseis metros quadrados e vinte nove
centimetros), suas benfeitorias e acessorios, é de R$ ) 9.9.9.9.0.0.0.9.0 4
(KRXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXX), que serdo pagos em moeda corrente do pals, no ato da
assinatura da Escritura Publica de Desapropriagédo Amigavel.

VALEC - Engenharia, Construgdes e Ferrovias S.A. .
SEP/Sul Quadra 713/913 — Lote E ~ Edificio CNC Trade — CEP: 70.390-135 — BRASILIA/DF
Telefone: (61)2029-xxxx- www.valec.gov.br



A quantia ora proposta compreende a completa indenizagéo pela desapropriagéo, que uma\'i?ezwpwargwﬁi

e satisfeita, ensejara a quitagdo ampla, geral e irrevogavel, para nada mais exigir ou reclamar em
tempo algum, transferindo toda a posse, jus, dominio, direitos e agdes que exercia sobre o imovel,
benfeitorias e acessorios do bem expropriado.

Os Desapropriados comprometem-se a n&o construir, edificar, cultivar ou promover, dentro da area
expropriada, quaisquer benfeitorias ou alteragdes, seja a que titulo for. Se quaisquer benfeitorias forem
feitas apos a assinatura da presente proposta, ficam os Desapropriados cientes, de que elas serdo
incorporadas ao patriménio da Desapropriante, sem que caiba qualquer indenizag&o, nos termos do
artigo 26, § 1° do Decreto-Lei n® 3.365/41.

Os Desapropriados deverao responsabilizar-se pela guarda e manutengéo das cercas que ali seréo
implantadas pela Desapropriante.

Quando da aceitacdo da presente proposta, fica autorizada a Desapropriante e seus prepostos, a
utilizarem a area desapropriada, acima descrita, para o infcio imediato das obras.

Ressalte-se, que nos termos do Estatuto Social da Empresa Desapropriante, e em conformidade com
os principios que regem a Administrag8o Publica, a validade da presente proposta, se aceita pelos
Desapropriados, decorrera de ato formal a ser praticado pela autoridade administrativa competente,
ou seja, 0s termos da presente proposta devero ser apreciados e aprovados pela Diretoria Executiva
da Valec, ocasido em que o presente documento passara a ter validade em toda a sua plenitude.

Cidade (UF), de de 20__.
NOME
Cargo
De acordo em: / 120__
Desapropriado(a)
Desapropriado(a)

VALEC - Engenharia, Construgdes e Ferrovias S.A.
SEP/Sul Quadra 713/913 — Lote E — Edificio CNC Trade — CEP: 70.390-135 — BRASILIA/DF
Telefone: (61)2029-xxxx- www.valec.gov.br
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CARTA DE AUTORIZAGAO DE OBRAS

Localidade/UF, _(dia)__de__(més) de ano.

A

VALEC - ENGENHARIA, CONSTRUGOES E FERROVIAS S.A.

Prezados Senhores, é

Na qualidade de proprietario(a) e/ou possuidor(a) do imével denominado
“FAZENDA XXXXX”, Cadastro no INCRA sob o cddigo , situado no
municipio , comarca de , no estado de
informo a Vossa Senhoria que “AUTORIZO” a VALEC - ENGENHARIA, CONSTRU(}OES
E FERROVIAS S/A, por si ou por seus prepostos, a adentrar na Fazenda
supramencionada, com a finalidade de implantagéo de uma Ferrovia, conforme previsto no
Decreto de Utilidade Publica (pertinente a construgéo do trecho da ferrovia).

2. Esta autorizagdo compreende o livre exercicio das atividades indispensaveis
a execugado dos trabalhos de construgéo, inclusive os geotécnicos, topograficos e os
executados por maquinas ficando, desde ja convencionado que os eventuais danos
causados a propriedade serdo indenizados pela VALEC - ENGENHARIA,
CONSTRUCOES E FERROVIAS S/A, mediante justa comprovagao e avaliagéo.

Atenciosamente,

Proprietario

CPF:
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Tipo de Documento: Unidade Responsavel: Processo: Cédigo: o
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FICHA DE VISTORIA

ANEXO VI
PROCESSO N° DATA:
| IDENTIFICACAQ
1.1 Documentos Dominiais: I::ll -sim DZ - néo Quais:
1.2 Notificagio Proprietario: l::l 1 -sim data;__/_/__ DZ - néo
1.3 Proprietério: Nome:
Estado Civil: Cénjuge:
RG: CPF:
Enderego:
Municipio: Telefone:
1.4 Informante: Nome:
Dados Comp.:
1.5 Propriedade: Indentificacdo: area total:
Enderego: area desap.:
Municpio: matricula:

1.6 Observagdes:

2 CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

2.1 Econdmicas:

2.2 Sociais:

2.3 Ambientais:

2.4 Localizagdo:

2.5 Caracteristicas Fisicas:

2.6 Infraestrutura;




2.7 JMOVEL RURAL:

2.7.1 Caracteristicas da

terra:

2.7.2 Hidrografia:

Vasdo (m? ou L/s):

2.7.3 Informagdes
Comp lementares.:

2.8 IMOVEL

URBANO

2.8.1 Infra-Estrutura;

2.8.2 Topogréfia:

2.8.3 Disténcia do centro:

2.84 Informag¢des
Comp lementares.:

3 DESCRICAQ DAS BENFEITORIAS:

3.1NAO
REPRODUTIVAS:

Benfeitorias ndo
reprodutivas da faixa
non aedificandi:

3.1.1 INFORM A COES COMPLEMENTA RES:

3.2
REPRODUTIVAS:

Benfeitorias ndo
reprodutivas da faixa
non aedificandi:

3.2.1 INFORMA COES
COMPLEMENTA RES:




4 INFORMACOES COMPLEMENTARES

4.1 Obras e Melhorias das Terras:

4.2 Outras

Atividades:

4.3 Observagoes:

4.4 Fotografias do movel:

Assintura vistoriador




11

1.2

14

1.3

1.6

2.1

22

23

24

25

Orientacoes de Preenchimento da Ficha de Vistoria

Identificar o imdvel vistrotiado e fornecer informagdes a respeito de
propiiedade e fonte de informacoes:

Relatar a disponibilidade/consulta de documentos de posse/dominio. Em caso afirmativo,
informar quais sejam;

Indicar, se houver nofificagiio da vistoria ao proprietario. Em caso de afirmativo,
informar a data da ciéncia;

Informar todos os dados disponiveis do proprietario do imével vistoriado;

Idenfiticar o resposével pelas informagdes. Fornecer, no minimo, nome, CPF, telefone e
endereco

[dendificar o imovel vistoriado: nome, localizagdo, reas (todos dados necessarios a
completa identificagdo);

Utilizar este espago para fazer observagdes relevantes para identificagéio do imvel ou
complementar alguma mformagio.

Apresentar caracteristicas do imovel.

Descrever as principais atividades desenvolvidas, tipos de exploragdo ( mineral, vegetal,
animal, turismo, efc.), existéncia de projetos de inverstimentos e vocagdes do mdvel;

Indicar a existéncia de assentamentos, mvasdes, aldeias, conselhos comunitarios ou de
classes, indicadores sociais e de salde;

Relatar a existéncia de Reservas Legais, Areas de Preservagio Permanente, Areas de
Uso Restrito, Unidades de Conservagao, Parques, recustsos nafurais e possiveis
restrigBes de ordem ambiental, se possivel identificar o tamanho ¢ as coordenadas
geograficas;

Localizagio do imdvel em relagdo ao municipio, acessos, existéncia de armazéns
industriais, viabilidade desenvolvimento;

Identificar a vegetagdo, relevo, bacias ou sub-bacias hidrogréficas;




2.6

271

272

2.1.3

2.8

28.1

Indicar a presenca ou possibilidade de infraestrutura; canais de irrigagdo, energia
elétrica, telefonia, sestema viario, efc.,
Utilizar este espago para fazer observagdes relevantes para caracterizagio do imével ou

complementar alguma informag#o.

Esta relacionada com a capacidade agricultavel do solo € descrigo de suas
caracteristicas.

Hidrografia, descrever os recursos hidricos existentes e, se possivel, medir a vazdo;

Utilizar este espago para fazer observagdes relevantes a caracterizafio do IMOVEL ou
complementar alguma informagfio prestada nos itens anteriores.

Imovel urbano.

Descriver as condicdes da principal via de acesso, nformando tipo de pavimentagdo,
drenagens, composices de tipo de estrada, etc.

Utilizar os seguintes pardmetros para Imdveis Rurais: Otimo = pavimentada com
asfalto ou concreto ¢ trafegabilidade permanente, / muito boa = pavimentada com
cascalhamento ou blocos intertravados e trafegabilidade permanente, / boa = ndo
pavimentada com trafegabilidade permanente, desfavordvel = nio pavimentada e
serviddes de passagem, trafegabilidade com problemas sérios na estagdo chuvosa, mad =
servidses com presenga de fechos, / péssima = fechos ou interceptados por corregos
ou pontes ou com problemas sérios de trafegabilidade inclusive nas estagdes secas.

Utilizar os seguintes parimetros para Iméveis Urbanos: étimo = rua pavimentada
em Otimo estado de conservagfo, com meio fio, iuminagho piiblica, rede de agua
encanada, esgoto e telefone /bom =Rua pavimentada sem conservagio, sem meio fio,
com iluminagdo piiblica, rede de 4gua encanada, sem esgoto e telefone / regular = Rua
ndio pavimentada em bom estado de conservagdio, sem meio fio, com iuminagfo piiblica,
rede de 4gua encanada, sem esgoto ¢ telefone / 1uim = Rua nfio pavimentada sem
conservagfio, sem meio fio, sem fuminagéio publica sem rede de agua encanada, sem
esgoto e telefone; Indicar se o imdvel é servido por servigos piblicos: telefone, agua
tratada, eletricidade, transporte, ete. Informar se existe a possibilidade de mstalagdo de
alguma infraestrutura que esteja proxima;




282

2.83

29

31

32

321

41

42

Topografia: para Imveis Urbanos: Informar se o imovel possui topografia plana, em
desnivel ou desnive acentuado, ressaltando a presenga oundo de terraplanagem;

Relatar a proximidade de algum polo relevante, identificar esse popo e mensurar a
distancia;

Ullizar este espago para fazer observagdes relevantes para caracterizagdo do IMOVEL
ou complementar alguma informagéo prestada nos itens anteriores.

Descrever as benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas,

As benfeitorias nfio reprodutivas séo aquelas que ndo podem ser negociadas
separadamente da terra, Devem ser informadas as tipologias, dimensdes, aspectos
construtivos, conservagio, idade aparente, aspectos funcionais e condicionantes legais,
incluindo as benfeitorias relativas 4 faixa non aedificandi.

Neste item devem ser prestadas quaisquer informagdes relevantes relacionadas as
construges afetadas pela desapropriagdo e/ou detalhar as suas caracteristicas,
incluindo aquelas relativas & faxa non aedificands,

Caracterizar a produgdio vegetal do mdvel, definindo culturas, prativas agticolas, estado
vegetativo, estagio de desenvolvimento, produtividade esperada, condicionantes legais,
incluindo as benfeitorias relativas & faixa non aedificand.

Neste item devem ser prestadas quaisquer informagdes relevantes sobre as produgdes
afetadas pela desapropriagdo efou detalhar as suas caracteristicas.

Informacdes Complementares:

Informar melhorias da tetra, tais como, estradas internas, curvas de nivel, agudes e
drenagem, devendo ser abordados os aspectos quantitativos e qualitativos;

Informar se o imvel desenvolve algum outro tipo de atividade, como, por exemplo, a
pecudria, agrondistria, turismo, hotelaria e mineragdo;
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43

44

Utilizar este espago para fazer observagdes relevantes a respeito das afividades =, .|
desnvolvidas 1o imdvel ou complementar alguma informagdo sobre os itens anteriores. ™ -~
Descrever, também, a area afetada pela desapropriagdo se for o caso.

%

Identificar as fotografias que s referem ao imovel vistoriado.
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INSTRUMENTO DE DESOCUPAGAO DAS EDIFICAGOES

Ministério dos Transportes
VALEC - Engenharia, Construcées e Ferrovias S.A.

|
|

Por este instrumento preliminar de Desapropriagdo amigavel de imoével (urbano ou
rural) e na melhor forma de direito, de um lado, VALEC - ENGENHARIA, CONSTRUGOES E
FERROVIAS S/A, empresa publica federal, por forga do artigo 8°, da Lein® 11.772, de 17 de setembro
de 2008, sob a forma de sociedade por agées, vinculada ao Ministério dos Transportes, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 42.150.664/0001-87, com sede Setor de Edificios Publicos Sul — SEP/SUL,
Quadra 713/913, Bloco E, Edificio CNC Trade, Asa Sul, Brasilia — DF — CEP: 70.390-135, neste ato
representada pelo seus bastante procurado (qualificagdo), doravante denominada simplesmente
DESAPROPRIANTE e do outro lado (qualificagdo do Expropriado) doravante denominado
simplesmente DESAPROPRIANDO(s)/DESAPROPRIADO(s), tém entre si, justo e contratado o
seguinte:

1. OBJETO - O(s) DESAPROPRIANDO(s), na qualidade de legitimos
possuidores/proprietarios prometem desocupar, como transferidos tém, via de desapropriagdo
amigavel a DESAPROPRIANTE, o imével (urbano/rural) (localizagdo/enderego do imével) com area
de xxx, (descrever todo imével com as benfeitorias provenientes da desapropriagéo), de matricula n°
xxX, do Cartorio de Registro de Imével de xxx, estado xxx.

2. ESCRITURA - A escritura publica de desapropriagdo amigavel sera outorgada pelo
DESAPROPRIANDO(s) 8 DESAPROPRIANTE mediante pagamento da indenizag&o.

3. DESOCUPACAO - O(s) DESAPROPRIADO(s) ap6s a assinatura da escritura publica de
desapropriagéo com o devido recebimento da indenizagéo teré o prazo de 60 (sessenta) dias a contar
da data desta outorga para desocupagéo das benfeitorias e acessdes.

4. POSSE — A DESAPROPRIANTE sera IMITIDA na posse plena do imével desapropriando,
descrito na clausula 01, deste instrumento no ato do pagamento da indenizagéo.

5. (;ONDIQ(")ES — O presente ajuste vinculado a desapropriagdo amigavel, tem carater
IRREVOGAVEL IRRETRATAVEL e obriga em todos os seus pactuantes assim com seus herdeiros,
sucessores e terceiros.

6. Fica acordado que o DESAPROPRIANDO tera o direito de demolir a construgéo e remover
o material resultante da demolicdo, desde que faga dentro do prazo de 60 (sessenta) dias, estipulado
na clausula 3 deste instrumento.
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7. O nao cumprimento por parte, do DESAPROPRIANDO, de qualquer clausula d‘?esj;e ajtjéyt#,};@ i
implicara no imediato ajuizamento de Agéo Propria. b, "

8. FORO — As partes, em comum e reciproco acordo, elegem o foro de situagéo do imovel
para dirimir duvidas, oriundas do presente instrumento.

E por assim estarem ajustados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma,
para um so fim, na presenca de 02 (duas) testemunhas idéneas, que a tudo assistiram e

também o assinam.

de de

DESAPROPRIANTE

DESAPROPRIANDO (s)

TESTEMUNHAS
10
20

VALEC - Engenharia, Construgdes e Ferrovias S.A.
SEP/Sul Quadra 713/913 — Lote E — Edificio CNC Trade — CEP: 70.390-135 - BRASILIA/DF
Telefone: (61)2029-xxxx- www.valec.gov.br
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Ficha Cadastral
VALEC LOTE UF

01 - RAZAO DO INTERESSE: Faixa de Dominio da EF-

02 - LOCALIZACAO:

2.1 - LOCALIDADE:

2.2 - MUNICIPIO: [2.3 - UF:
2.4 -LOCACAO | | ESTACA (Km) A
03 - IDENTIFICACAO DO OCUPANTE DO IMOVEL:
3.1 -NOME: 3.2 - APELIDO:
3.3 - NACIONALIDADE: 3.4 -LOCAL DE NA SCIMENTO: 3.5 - PROFISSA O:
3.6 -DATA DENASCIMENTO:  |3.7 - DOCUMENTO DE IDENTIDADE: 3.8 - CPF N*:
3.9 -FILIACAO:
3.10 - ESTADO CIVIL: [3.11 - REGIME DE CASAMENTO:
3.12 - NOME DO CONJUGE: 3.13 - APELIDO:
3.14 - NACIONALIDADE: 3.15 - DOCUMENTO DE IDENTIDADE: 3.16 - PROFISSAO:
3.17 - ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA 3.17.1 - CEP:

3.18 - TELEFONE:
3.19 - PROCURADOR: 3.20 - TELEFONE:

3.21 - DENOMINA CA O DO IMOVEL:

3.22 - DISTRITO: 3.23 - MUNICIPIO: 3.24 - COMARCA:

3.25 - IMOVEL ADQUIRIDO DE: 3.26 - DATA DE AQUISICAO:;
3.27 - DOC. DE AQUISICAO; 3.28 - CARTORIO: 3.29 - LIVRO: 3.30 - FOLHAS:
3.31- CARTORIO DE REGISTRO ~ [3.32 - N° DE REGISTRO: 3.33 - LIVRO: 3.34 -FOLHAS:
3.35- CADASTROINCRA/PREF.: |3.36 - AREA TOTAL DO IMOVEL: 3.37 - AREA ABRANGIDA:
3.38- OUTRAS AREAS 3.39 - CATEGORIA DA OCUPAGAO: [3.40-DATA DA OCUPAGAO:

04 - STTUACAO DO IMOVEL:

4.1-ZONA: 42 -TERRENODEMARCADO: [43-ACAO: |44 - CARTORIO: 4.5-DATA:
URBANA[ | RURAL[ | | sm [ ] NAo [ ]

4.6 -HA LITIGIO: 4.7-ACAON®: 4.8 - CARTORIO: 4.9-DATA:
sMm [] wNao[ ] | s [] nNAo[ ]

05 - LIMITES E CONFRONTACOES :

5.1 -NORTE:

5.2-SUL:

5.3 -LESTE:

5.4 - OESTE:




Ficha Cadastral Y Beb,
VALEC LOTE “UF )

06 - VIAS EMEIOS DE ACESSO: e

07 - DES CRICAO DO IMOVEL:

08 - CROQUI PLANTA PLANIMETRICA D Vide Planta Planimétrica Anexa ao Processo




Ficha Cadastral
VALEC LOTE UF

9 - BENFE!ITORIAS REPRODUTIVAS

9.1 - CULTURAS PERMANENTES

DISCRIMINCAO (A) IDADE (B) FITos;S:;?f;?uo © UNIDADE (E)] QUANTIDADE (D)
9,2 - CULTURAS TEMPORARIAS
R ESTADO
DISCRIMINGCAO (A) DADE®) | o NITARIO © UNIDADE (E)| QUANTIDADE (D)
9.3 - PASTAGENS
. ESTADO
DISCRIMINCAO (A) IDADE (B) |- ' im0 © UNIDADE (E)| QUANTIDADE (D)
9.4 - EXTRATIVISMO
- ESTADO
DISCRIMINGCA O (A) IDADE B) | Lo e A NITARIO © UNIDADE (E)| QUANTIDADE (D)




Ficha Cadastral

VALEC

LOTE

10 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

DISCRIMINGCAO (A)

UNID.

QUANT.




Ficha Cadastrai

11 - ANEXOS

01 - PLANTA(S) PLANIME TRICA(S) DA(S) AREA(S) ABRANGIDA(S)
02 - MEMORIAL DESCRITIVO DA(S) AREA(S) ABRANGIDA(S)

03 - FOTOGRAFIA(S) DA(S) BENFEITORIA(S)

04 - DECLARAGAO DE RESPEITO DE LIMITES

05 - COPIA DE DOCUMENTOS DE PROPRIEDADE

12 - ASSINATURAS

01 - LOCAL: 03 - RESPOSAVEL PELO CADASTRAMENTO
02 - DATA:




c Engenharia, Consirugoes
e Ferrovias 8.A.

=

VALE

NORMA DE DESAPROPRIAGAO

Unidade Responsével:

SUDES

Tipo de Documento:

Processo:

51402.134106/2015-11

Codigo:

80-EG-000F-91-0001 ]

NORMATIVO GERAL

CROQUI DE ACESSO

Croquis de localizacdo da propriedade

VALEC | ENGENHARIA, CONSTRUCOES E FERROVIAS S/A.

IDENTIFICAGCAO DA CONTRATADA

RESPONSAVEL

Ferrovia - LOTE
KM xxx ao KM xxx

MUNIC.

UF.

VISTO

PROPRIETARIO
PROPRIEDADE

PROCESSO VALEC

DATA




Engenharia, Construgoes
e Ferrovias S.A,

VALEC

NORMA DE DESAPROPRIAGAO

Tipo de Documento: Unidade Responsavel:

SUDES

NORMATIVO GERAL

Processo:

51402.134106/2015-11

Codigo: Anexo

80-EG-000F-91-0001

LAUDO DE AVALIACAO RURAL

VALEC LOTE UF
01 - RAZAO DO INTERESSE: Faixa de Dominio da EF -
02 - LOCALIZAGCAO:
2.1 - LOCALIDADE:
2.2 - MUNICIPIO: [2.3- UF:

2.4 - LOCACAO ESTACA (Km)

03 - IDENTIFICACAO DO OCUPANTE DO IMOVEL:

3.1 -NOME:

3.2 - APELIDO:

3.3 - NACIONALIDADE:

3.4 - LOCAL DE NASCIMENTO:

3.5 - PROFISSAQ:

3.6 - DATA DE NASCIMENTO:

3.7 - DOCUMENTO DE IDENTIDADE:

3.8 - CPF N°:

3.9-FILIACAO:

3.10 - ESTADO CIVIL:

[3.11 - REGIME DE CASAMENTO:

3.12 - NOME DO CONJUGE:

3.13 - APELIDO:

3.14 - NACIONALIDADE:

3.15 - DOCUMENTO DE IDENTIDADE:

3.16 - PROFISSAOQ:

3.17 - ENDEREGCO PARA CORRESPONDENCIA :

3.17.1 - CEP:

3.18 - TELEFONE:

3.19 - PROCURADOR:

3.20 - TELEFONE:

3.21 - DENOMINA CA O DO IMOVEL:

3.22 - DISTRITO: 3.23 - MUNICIPIO:

3.24 - COMARCA:

3.25 - IMOVEL ADQUIRIDO DE:

3.26 - DATA DE AQUISICAO:

3,27 - DOC. DE AQUISIGAO: 3.28 - CARTORIO:

3.29 - LIVRO:

3.30 - FOLHAS:

3.31 - CARTORIO DE REGISTRO 3.32 - N° DE REGISTRO:

3.33 - LIVRO:

3.34 - FOLHAS:

3.35 - CADASTRO INCRA/PREF.:

3.36 - AREA TOTAL DO IMOVEL:

3.37 - AREA ABRANGIDA:

3.38 - OUTRAS AREAS

3.39 - CATEGORIA DA OCUPAGAO

3.40 - DATA DA OCUPAGAQO: I __
!

04 - SITUACAO DO IMOVEL:

4.1 -ZONA:

UrRBaNA| | RURAL ]

4.2 -TERRENO DEMARCADO/

sm [] NAO [ ]

4.3 - ACAO:

4.4 -

CARTORIO: 4.5 - DATA:

4.7 - ACAO N°:

4.6 - HA LITIGIO:
NAo[ ]

sim [ ]

4.8 - CARTORIO:

4.9 - DATA:

05 - LIVIITES ECONFRONTACOES:

5.1 ~-NORTE:

5.2-SUL:

5.3 -LESTE:

5.4 - OESTE:

06 - VIAS EMFEIOS DEACESSO:




L AUDO DE AVALIACAO RURAL

VALEC  LOTE  UF™~==T

07 - DESCRICAG DO IMOVEL:

08 - CROQUI DE ACESSO A ARFA ABRANGIDA:

09 - OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIACAO:
Determinar o valor de mercado de parte do imovel supramencionado, abrangido pela faixa de

dominio da Ferrovia para fins de desapropriagéo por Utilidade Puablica.

10 - METODO UTILIZADO:
Método comparativo direto de dados de mercado - Aquele cujo valor do imével ou de suas
partes constitutivas é obtido através de comparagéo de dados de mercado relativos a outros de

caracteristicas similares.
Método de quantificacgéo de custo - Aquele cujo valor das benfeitorias resulta de orgamento
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades e servigos e respectivos custos diretos e

indiretos.




11 - JUSTIFICATIVAS:

LAUDO DE AVALIAGAO RURAL

VALEC

LOTE

UF




LAUDO DE AVALIAGAO RURAL

VALEC  LOTE. UfA

12 - BENFEITORIAS REPRODUTIVAS
121 - CULTURAS PERMANENTES

ESTADO VALORES BM REAIS
DISCRMINAGAO (A) IDA DE (B) UNIDADE (E)] QUANTIDADE (D)
FITOSSANITARIO (C)

UNITARIO TOTAL

TOTAL -
12.2 - CULTURAS TEMPORARIAS
ESTADO VALORES BV REABS
DISCRIMINAGAO (A) [DA DE (B) ‘ UNIDADE® | QUANTIDACE(®) [ =~ TOTAL
FITOSSANTARIO (C)
TOTAL -
12.3 - PASTAGENS
ESTADO VALORES B\ REAIS
DISCRMINACAO (A) IDA DE (B) UNIDADE® | QUANTIDA DE (D)
FTOSSANTARDO (C) UNITARIO TOTAL
TOTAL -
12.4 - EXTRATIVISMO
ESTADO VALORES EM REAIS
DISCRIMINAGAO (A IDADE (B UNIDADE® | QUANTIDADE (D
GROA) ®) FITOSSANITARI (C) ©) UNITARIO TOTAL

TOTAL -




LAUDO DE AVALIAGAO RURAL

VALEC

LOTE

UF

13 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

DISCRIMINACAO UNID.

DEPREC.

QUANT.

VALOREM RS REAIS

UNITARIO

TOTAL

TOTAL




LAUDO DE AVALIAGAO RURAL

N U

S
e

%

VALEC LOTE UF

014 - OBSERVAGOES DO AVALIADOR CALCULO DA TERRA NUA

Faixa de dominio Avaliagéao Intervalar:
i Valor homogeneizado / ha Estimativa de tendénia Central obtido
= em planilha de Homogeneizagéo.
R$ -
TOTAL =

Outras areas:
Area desapropria

) x Valor homogeneizado / ha

TOTAL =
015 - RESUMO DOS VALORES
01 - FAIXA DE DOMINIO.oooovovs s eres s essmscesssonsssssssssesssssssssssessinsessssansarmssnscss. R
02 - OUTRAS AREAS - ESPECIFICAR wcvvvevevecessessiescereascscssssssssmmssnessss st R$
03 - SUB-TOTAL (01)ncsrmecssscermascson R$ .
04 - QUADRO 12.1 - CULTURAS PERMANENTES......covreccmerimmsmemerssssisssssr oo R$ -
05 - QUADRO 12.2 - CULTURAS TEMPORARIAS.......ccov.e. R$ -
06 - QUADRO 12.3 - PASTAGENS ARTIFICIAIS.....c..cconnennnes RS -
07 - QUADRO 12.4 - EXTRATIVISMO.....oovcivmsemssrsesesvemmensrssssssissssscssnsssssssssesssoson R$ -
08 - QUADRO 13 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS....ccoucrsmnsmsniercvcnmmesinns R$ -
09 - SUB-TOTAL {02).. . .R$ 0,00
10 - TOTAL (1+2) et —e—e— S o AR RS RAR L R SRS R$ .

11 - MES BASE DAAVALIAGAO

[Limite Inferior (estimativa -10%)| _Limite Superior (estimativa +10%)

016 - ANEXOS

01 - PLANTA(S) PLANIMETRICA(S) AREA(S) ABRANGIDA(S)

02 - MEMORIAL DESCRITIVO DA(S) AREA(S) ABRANGIDA(S)

03 - FOTOGRAFIAS(S) DA(S) BENFEITORIA(S)

04 - DECLARACAO DE RESPEITO DE LIMITES

05 - COPIA DA ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART)
06 - COPIA DE DOCUMENTOS DE PROPRIEDADE

07 - FICHA CCU DA(S) AREA(S) ABRANGIDA(S)

08 - FICHA HIDROGRAGIA DA(S) AREA(S) ABRANGIDA(S)

09 - PLANILHA HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS

10 - FICHA DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA UTILIZADA NA PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO
11 - ESPECIFICACAO QUANTO A FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

017 - ASSINATURA

Local: (assinatura)
Data: (carimbo do avaliador)




LAUDO DE AVALIACAO URBANO

VALEC LOTE UF

0i - RAZAO DO INTERESSE: Faixa de Dominio da EF -

02 - LOCALIZACAO:

2.1 -LOCALIDADE:

2.2 - MUNICIPIO: [2.3 - UF:
2.4-LOCACAO ESTACA (Km) A

03 - IDENTIFICACAO DO OCUPANTE DO IMOVEL:

3.1 -NOME: 3.2 - APELIDO:

3.3 -NACIONALIDADE: 3.4 - LOCAL DE NASCIMENTO: 3.5 - PROFISSAO:
3.6 -DATA DENASCIMENTO: 3.7 - DOCUMENTO DE IDENTIDADE: 3.8 - CPF N°:

39-FILIAGAO:

3.10- ESTADO CIVIL: [3.11 - REGIME DE CASAMENTO:
3.12 - NOME DO CONJUGE: 3.13 - APELIDO:
3.14 - NACIONALIDADE: 3.15 - DOCUMENTO DE IDENTIDADE: 3.16 - PROFISSAO:
3.17 - ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA : 3.17.1- CEP:

3.18 - TELEFONE:
3.19 - PROCURADOR: 3.20 - TELEFONE:

3.21 - DENOMINA CA O DO IMOVEL:

3.22 - DISTRITO: 3.23 - MUNICIPIO: 3.24 - COMARCA:

3.25 - IMOVEL A DQUIRIDO DE: 3.26 - DATA DE AQUISICAO:
3.27 - DOC. DE AQUISICA O: 3.28 - CARTORIO: 3.29 - LIVRO: 3.30 - FOLHAS:

3.31 - CARTORIO DEREGSTRO 3.32 - N° DE REGISTRO: 3.33 - LIVRO: 3.34 - FOLHAS:
3.35- CADASTRO INCRA/PRFF.: [3.36 - AREA TOTAL DO IMOVEL: 3.37 - AREA ABRANGIDA:
3.38- OUTRAS AREAS 3.39 - CATEGORIA DA OCUPAGAO|3.40 - DATA DA OCUPACAO:

04 - SITUACAO DO IMOVEL:

41-ZONA: 4.2 -TERRENO DEMARCADO]4.3 - ACAO: [4.4 - CARTORIO: 4.5 - DATA: |
URBANA[ | RURAL ] sM [ ] NAO [ ]
4,6 - HA LITIGIO: 4.7 - AGAO Ne: 4.8 - CARTORIO:; 4.9 - DATA:
sim []  NAo[ ] sM [ NAO[ ]

05 - LIMOITES E CONFRONTACOES:

5.1 -NORTE:

5.2 -SUL:

5.3 - LESTE:

5.4 - OESTE:

06 - VIAS EMEIOS DEACESSO:




LAUDO DE AVALIAGAO URBANO

VALEC LOTE UF

07 - DESCRICAO DO IMOVEL;

08 - CROQUIDEACESSO A ARFA ABRANGIDA:

09 - OBJETIVO EFINALIDADE DA AVALIACAO:
Determinar o valor de mercado de parte do imovel supramencionado, abrangido pela faixa de

dominio da Ferrovia para fins de desapropriagdo por Utilidade Puablica.

10 - METODO UTILIZADO:

Método comparativo direto de dados de mercado - Aquele cujo valor do imoével ou de suas
partes constitutivas é obtido através de com paracdo de dados de mercado relativos a outros de
caracteristicas similares.

Método de quantificagiio de custo - Aquele cujo valor das benfeitorias resuita de orgamento
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades e servigos e respectivos custos diretos e
indiretos.




LAUDO DE AVALIAGAO URBANO

VALEC

LOTE

UF

11 - JUSTICATIVAS:




LAUDO DE AVALIACAO URBANO

12 - BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

12.1 - ESPECIES VEGETAIS

ESTADO VALCRES 84 REAIS
DISCRIMINAGA O (A) IDADE (B) UNICADE (E)| QUANTIDA CE (D) ONTARG TOTAL
FATOSSANITARIO (C)
TOTAL




LAUDO DE AVALIAGAO URBANO

VALEC

LOTE UF

13 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

DISCRIMINAGCAO UNID.

DEPREC.

QUANT.

VALOREM RS REAIS

UNITARIO TOTAL

TOTAL




LAUDO DE AVALIAGAC URBANO

st

|

VALEC LOTE UF

014 - OBSERVAGOES DO AVALIADOR CALCULO DO TERRENO

Faixa de dominio Avaliagéo Intervalar:
Area desapropriada (ha) x Valor homogeneizado / ha Estimativa de tendénia Central obtido
x R$ - = R$ - em planilha de Homogeneizag&o.
R$ -
TOTAL= R$ -
Outras areas:
Area desapropriada (ha) x Valor homogeneizado / ha
x R$ - = R§ -
TOTAL= R$ -

015 - RESUMO DOS VALORES

01 = FAXA DE DOMINIO. oo cmiesenssssse s ssess s s smssmssssissassssnneens 1RO

02 - OUTRAS AREAS = ESPECIFICAR w..oveoccove e scessnsss s asssenneeseemssssmenissossensess RO

03 « SUB-TOTAL {01 )ecorurscrsvrsmessmesssssssmissemsssmmessesssssssssassasssomssssssssssssssmsssones R$

04 - QUADRO 11.1 - ESPECIES VEGETAS.... ORI 2

05 - QUADRO 12 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVASA.‘....‘...................4....‘.. R$ -
06 « SUB-TOTAL (02).uvrssvvsserserssssssssessssessesesssessssssssssssssssssssssssmmssessssss s R$ 0,00
07 = TOTAL (192 v s sssesesmessssscssss s asssessasssssasasssssossesssmsssssssssss s R$

08 - MES BASE DA AVALIAGAO

Limite Inferior (Estimativa -10%) | Limite Superior (Estimativa +10%)

016 - ANEXOS

01- PLANTA(S) PLANIMETRICA(S) AREA(S) ABRANGIDA(S)

02 - MEMORIAL DESCRITIVO DA(S) AREA(S) ABRANGIDA(S)

03 - FOTOGRAFIAS(S) DA(S) BENFEITORIA(S)

04 - DECLARAGAO DE RESPEITO DE LIMITES

05- COPIA DA ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART)

06 - COPIA DE DOCUMENTOS DE PROPRIEDADE

07 - PLANILHA HOMOGENEIZAGAO DAS AMOSTRAS

08 - FICHA DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA UTILIZADA NA PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO
09 - ESPECIFICACAO QUANTO A FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

017 - ASSINATURAS

Local: (assinatura)
Data: (carimbo do avaliador)




ORIENTAGCOES DE PREENCHIMENTO DOS LAUDOS DE AVALIACOES

Razéo de Interesse (item 01)

a)
b)

c)

Entende-se pela Utilizac&o final da area desapropriada, como faixa de dominio
Valec n® - LOTE - UF

Sera utilizada uma nomenclatura para identificagéo do processo. Ex.: Valec - 084 - LOTE 12 - TO

EXEMPLO
l
. ESTADO
NUMERO
VALEC PROCESSO LOTE (unidade~da
federagéo)

Localizagdo (item 02) - Trata-se da localizacéo exata da area.

a)

b)
c)

d)

Localizade (item 2.1) - E o povoado, o vlarejo, o entroncamento, o bairro, a parada na beira do rio, |
ou a divs&o geopdlitica, o distrito.

Municipio (item 2.2) - Discriminar o Municipio comrespondente.
Estado (item 2.3) - Discriminar o Estado correspondente.

Locagéo (item 2.4), Km e estacas - Discriminar o quildmetro correspondente da faixa de dominio
do imoéwel.

Identificacdo do Ocupante e do Imodvel (item 03)

a)
b)

c)

NOTA:

d)

e)

9)

h)

i)

K)

Nome (item 3.1) - Anotar © nome completo, sem abrevaturas.

Apelido (item 3.2) - O nome pelo qual o entreMstado € mais conhecido na regido.

Nacionalidade (item 3.3), Local de nacimento (item 3.4), Profisséo (item 3.5), Data de nascimento
(item 3.6), Documento de Identidade n° (item 3.7), CPF n° (item 3.8), Filiag&o (item 3.9), Estado
Civil (item 3.10), Regime do casamento (item 3.11), Nome do conjugue (item 3.12), Apelido (item
3.13), Nacionalidade (item 3.14), Doc. de ldentidade n° (item 3.15), Profiss&o (item 3.16)

Essas informag8es devem ser anotadas corretamente, sem utilizar abreviaturas de nomes ou
sobrenomes, pois seréo utilizados para a elaboragéo de documentos de transferéncia do imaovel.

Enderego para Correspondéncia (item 3.17) - E o enderego postal mais facil para se entrar em
contato com o entrevistado - (item 3.17.1) - CEP

Telefone (item 3.18) - Discriminar o mais facil para se entrar em contato com o entrevistado.
Procurado (item 3.19) - Nome e endere¢o do procurador.
Telefone (item 3.20) - Telefone do procurador

Denominagéo do Imdvel (ltem 3.21) - O nome tipico da propriedade, ou como é conhecida na regido
e que deve constar na certiddo imobilliaria. :

Distrito (item 3.22), Municipio (item 3.23), Comarca (item 3.24) - A localizagéo pditica do imédvel,
podendo ser obtida nos titulos de propriedade.

Movel adquirido de (item 3.25) - Nome completo do dltimo proprietario.

Data de Aquisigéo (item 3.26 - Discriminar a data de aquisi¢éo.




i) Documento de Aquisicao (item 3.27) - Referir o tipo de documento. |
Y Huk,

m) Cartorio (item 3.28), Livio (item 3.29) - Quando se tratar de documento publico, anotar o hom e doi e
cartorio, o numero do livo e das folhas onde foi lawrado. M,

kg »
EETR T

n) Folhas (ltem 3.30), Cartdrio de Reglistro (item 3.31), n° de registro (item 3.32), Liwo (item 3.33),
Folhas (item 3.34)

o) Cadastro INCRA / Prefeitura (item 3.35) - Anotar o nimero do cadastro no INCRA, quando se
tratar de imovel rural ou registro da Prefeitura (IPTU) quando se referir ao imoével urbano.

P) Area Total do imovel (item 3.36) - E a area do imowel, conforme constar dos documentos de
propriedade.

q) Area Abrangida (item 3.37) - Compreende a area a ser desapropriada

r) Outras area (item 3.38) - discriminar outras area a serem desapropriadas. Categoria da Ocupagéo

(item 3.39( - Trata-se da relagéo entre o titular e o imovel, podendo ser proprietario, foreiro,
arrendatario, parceleiro, posseiro, ocupante ou invasor. Data da ocupagéo (item 3.40)

Localizacé@o do Imoével (item 04)

a) Zona (item 4.1) - Se o imdvel esta focalizado na zona urbana ou na rural.
b) Terreno Demarcado (item 4.2), Agéo n° (item 4.3), Cartério (item 4.4), Data (item 4.5)
c) Ha litigio (item 4.6) Ag8o n° (item 4,7), Cartério (item 4.8), Data (item 4.9)

Limites e confrontacdes (item 05) - Norte (item 5.1), sul (item 5.2), Leste (item 5.3), Oeste (item 5.4) -
Devem ser descritos pelos pontos cardeais, pelo nome do confrontante e/ou pelo nome da fazenda.

Vias e Meios de Acesso (item 06) - Descriver os roteiros e os melos de locomogdo utilizados e as vias de
acesso do imoével, sua distancia da sede do municipio e de cidades ou vilas mais proximas.

Descrigdo do Imével (item 07) - Fazer uma descri¢8o sucinta do iméwel, como qualidade e utilizagéo das
tefras, estado de conservagdo das benfeitorias e outros dados que auxillem na avaliag8o do bem a ser
desapropriado. Caso o0 espago ndo seja suficiente, continuar as observaces no verso da folha.

Croqui de cesso (item 08) - Apresentar um croqui de acesso ao imével sobreposto a ortofoto, para ilustrar e

descriver as vias e melos de acesso. Em situagdes que a ortofoto néio apresentar boa resolugéo, o croqui
podera ser apenas desenhado (anexo 1 - Crogui de acesso).

Método utilizado (item 10) - Descrever o método utilizado para avaliar o imovel

Justificativas (item 11) - descrever a justificativa para a adog 8o dos fatores do imével avaliando; descrever a
justificativa para a adog#o do critério de depreciagéo; e qualquer outra situagdo que podera ser expressa pelo
Laudo.

Benfeitorias Reprodutivas - Imével Rural

a) Culturas Permanentes - (item12.1) - Relacionar as cuituras pemanentes existentes na area
abrangida pela desapropriagéo, discriminando as espécies (A), sua idade (B), 0 estado fitossanitario
(C), definindo a unidade (E) e quantificando a espécie (D). Os valores seréo atribuidos com base na
Tabela de pregos da Valec, aplicados a todas as benfeitorias reprodutivas.

b) Culturas Temporarias - (item 12.2) - Caso a liberag8o da area tenha que se efetivar antes da
colheita, observar o mesmo procedimento do item anterior.

c) Pastagens - (item 12.3) - Relacionar as pastagnes existentes na area abrangida pela
desapropriagéo, observar o mesmo procedimento do item anterior. Os valores serdo atribuidos com
pase na Tabela de pre¢o da Valec, aplicados a todas as benfeitorias reprodutivas.

d) Extrativismo - (item 12.4) - Relacionar as espécies existentes na area abrangida pela
desapropriagdo, observar o mesmo procedimento do item anterior. Os valores serdo atribuidos com
base na Tabela de precos da Valec, aplicados atodas as benfeltorias reprodutivas.




Benfeitorias Reprodutivas - Imével Urbano

a) Espécies vegetais - (item 12.1) - Relacionar as espécies vegetais existentes na area abrangida pela
desapropriagéo, discriminando as espécies (A), sua idade (B), o estado fitossanitario (C), definindo a
unidade (E) e quantificando a esécie (D). Os valores ser&o atribuidos com base na Tabela de pregos
da Valec, aplicados a todas as benfeitorias reprodutivas.

Benfeitorias ndo Reprodutivas (imé6vel rural ou urbano)

a) Benfeitorias ndo reprodutivas (item 13) - Fazer discriminagéo e descrigdo detalhada das
construgdes e instalagdes, anotando o tipo, material empregado, estado de conservagéo, definindo
unidades e quantificando-as. Aplicar a depreciagdo nos casos passiveis, conforme texto da Norma de
Desaproprigdo, com base em critérios técnicos. Os valores serdo atribuidos com base na Tabela de
pregos da Valec, aplicados a todas as benfeitorias ndo repodutivas.

Calculo de Terra Nua de Imovel Rural item 14

a) Célculo do valor de terra nua (ha)

b) Utilizar os valores obtidos a partir da homogeneizagéo do imovel avaliando com as amostras do
relatorio de instituigdo idénea contratada pela Valec

Calculo de Terreno de Imoével Urbano (item 14)
a) Calculo do valor de terreno (m2);

b) Utilizar os valores obtidos a partir da homogeneizagso do imével avaliando com as amostras do
relatdrio de instituigdo idénea contratada pela Valec.

Resumo dos Valores - (item 15) - Condensag&o dos valores calculados a partir das informagGes
obtidas do item 12 ao item 14. Anotar neste item o més/ano base da avaliag&o edetuada. Apresentar o
campo de arbitrio da avaliagéo, limitado a 10% para mais ou para menos em relagéo ao valor central.

Anexos - (item 16) - Deverdo ser anexados, obrigatoriamente, os documentos relacionados nos
subitens de 01 a 11 e outros que forem julgados necessarios.

Assinaturas - (item 17)
Local (subitem 01), Data (subitem 02), Responsavel pela Avaliagdo (subitem 03), Campos a serem
preenchidos pelo avaliador ao término do preenchimento do Laudo de Avaliag#o.
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TABELA DE DETERMINAGCAO DE CLASSE DE CAPACIDADE DE USO DO

SOLO (CCU)

Gleba hectare(s):

Fator limitante

Caracteristica

Classe de Capacidade de Uso

v |V

VI

vil

Vili

1. Fertilidade natural ou
produtividade aparente (V%)

a. Muito alta >70 %

X

b.Alta-50% a70 %

X

c. Média-30% a 50 %

c.Baixa-10%a 30 %

d. Muito baixa < 10 %

2. Profundidade efetiva

a. Muito profundo > 200
cm

b. Profundo - 100cm a
200 cm

¢. Moderadamente
profundo - 50 cm a 100cm

.Raso -25cm 50 cm

. Muito raso < 25 cm

3. Drenagem interna

. Excessiva

. Forte

>

. Bem drenado

. Moderada

Imperfeita

e
d
a
b
c. Acentuada
d
e
f
g. Mal drenado

h. Muito mal drenado

4, Deflavio superficial

b. Rdpido

a. Muito rapido
c

. Moderado

d. Lento
e. Muito lento

5. Pedregosidade

a. Sem pedras

b. Ligeiramente
pedregoso < 1%

¢. Moderadamente
pedregoso 1% a 10%

d. Pedregoso 10% a 30%




e. Muito pedregoso 30% a X
50%
f. Extremamente X
pedregoso > 50%

6. Riscos de Inundacdo a. Ausente X
b. Ocasional X

¢. Frequente X
d. Muito frequente X
7. Classe de declividade a.<2% X
b.2% a 6% X
c.6%al2% X

.12% a 20% X

. 20% a 40% X
> 40% X

8. Grau de erosdo laminar . Ndo aparente X

. Ligeira X
. Moderada X

. Severa X

. Muito severa X

. Freguentes X
. Muito frequentes X

10. Sulcos médios . Ocasionais X

. Freguentes X

. Muito frequentes X

11. Sulcos profundos . Ocasionais X

. Frequentes X

d
e
f
a
b
c
d
e
9. Sulcos rasos a. Ocasionais X
b
o
a
b
C
a
b
c

. Muito frequentes X

12. Vogorocas X
. Muito longa X

13. Seca edafologica

. Longa X
Média X P
. Curta X
. Muito curta X
DATA: AVALIADOR:

olo oloco

Orientacdes para o preenchimento da Tabela de Determinacio de
Classe de Capacidade de Uso do Solo (CCU)

1. Identificar e utilizar a Tabela de Determinagdo de CCU para cada gleba homogénea
preenchendo a area correspondente em hectare(s);

2. Avaliar cada gleba homogénea marcando a opgéo adequada de acordo com os seus fatores
limitantes, conforme a Tabela de Determinag&o de CCU.

3. A CCU sera definida de acordo com o fator limitante mais restritivo para a respectiva gleba.




FATOR DE DISPONIBILIDADE HIDRIGA (FH) ' ..~

Tipo Lamina Util (LU) Fator
Muito bom 12mm ou mais 1,20
Bom Até 12 mm 1,10
Normal Até 8mm 1,00
Regular Até 5mm 0,90
Ruim Até Tmm 0,80
Muito ruim 0 mm 0,70

(% x0,1x EA)
LU = B E—
Onde:

LU = Lamina Util (mm)

EA = Eficiéncia de Aplicagao (0,8)

Q = Vazao (Litros/Dia) conversao [Q(l/s) x 3.600(s) x 24(h)]
A = Area Irrigavel (m2) conversdo A(ha) x 10.000 (m)

Os fatores de qualificacdo foram atribuidos de acordo com a capacidade de exploragédo agricola
proporcionada por cada um dos intervalos de Lamina Util utilizados, tomando como base o periodo
mais critico do ciclo da cultura. Nesse sentido, adotou-se as seguintes disposigbes:

12 mm ou mais: Lamina Util apropriada para culturas com alta demanda hidrica. Como referéncia,
utilizou-se a cultura de Cana de agucar e culturas horticolas.

Até 12 mm: Lamina Util apropriada para culturas com demanda hidrica moderada, como
referéncia, foi adotada a culturas anuais (milho, feijao, trigo...)

Até 8 mm: Lamina Util apropriada para pastagens artificiais, e demais culturas com demanda
hidrica baixa.

Até 5 mm: Representa uma lamina util insuficiente para irrigagéo de culturas agricolas. Foi adotado
em razéo de representar uma vazéo de curso d'agua suficiente para a dessedentacéo dos animais
em pecuaria de confinamento.

Até 1 mm: E a mera presenga de um curso d'agua qualquer na propriedade, insuficiente para
atender qualquer uma das situagbes expostas nos intervalos superiores; entretanto, adequada para
pecuaria extensiva e fornecimento de agua para sede do imével, quando for o caso.

0 mm: Representa, obviamente, uma propriedade com auséncia de fontes proprias de agua.
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PLANTA PLANIMETRICA

] ___TADELADE COORDENADAS
_DATUM DE REFERENCIA: SIRGAS 2000 | ZONA UTM; 22K
PONTO |~ COORDERRDRS

1 8.185.072,1850 | 6772611836 _

2 8.185.046.6281 677293,2107

3 8.184 831,0116 677.083,2257
T4 T e 184.656,1190 677.044,2039

5 8184824202 | 677.003.9071
6 8.185.097,8028 £77 2290070

VALEC

T w—— -
ENGENHARIA, CONSTRUGOES E FERROVIAS S/A.

LOGOMARCA
DA CONTRATADA

RESPONSAVEL TECNICO:

VISTO

DATA

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO
LOTE 1S - GO
KM 18 + 966,961 AOKM 19+ 279,154 = 312,193 m

PROJ.:
~—/ =/ —— [PROPREORE. 2 7ENDA CORREGO DO ARROZ
DES.: / / PROPRIETARIO:
el e DELSON BARBOSA DE MORAIS E OUTRA
APROVAGAO processo:  VALEC 067 - LOTE - 1S - GO FOLHA:
e /.| A TOTAL: 2,4986 ha Esct "
1/2000 REV,
PERIMETRO: 801,66m ) 1
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MEMORIAL DESCRITIVO

VA L Ec Engenharia,Construgbes

e Ferrovias §.A.

N° DO PROCESSO/LOTE NOME DO EXPROPRIADO

PROPRIEDADE:
PROPRIETARIO:
SITUACAO: DISTRITO:
MUNICIPIO:
COMARCA:
LOCALIZAGCAO E ACESSOS:
LIMITES E CONFRONTANTES:
NORTE:
SUL:
LESTE:
OESTE:
AREA: (dimens&o da 4rea e descricio do perimetro)
UTILIZACAO:
BENFEITORIAS:
DOCUMENTOS DO IMOVEL: N° MATRICULA:

LIVRO E FLS.:
IDENTIFICAGAO DO CRI:

NOME DO RESPONSAVEL
Formacgao
N° DO CREA
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Anexo

PLANTA BAIXA DAS EDIFICAGOES

ANEXO O
Ca5h CORERTA DE PLAN E FISO DE CIMENTD
105,23
125 m
| eals Dacus, e
s el BITFERA N
§ LITEEN ] E WARTD| 00 Lt @ }__—_1m oA
B, IR
gé‘:’ sah | COEINNA § OF BRENTD
EiL) §
b | FADT
" AREA| &
g@-ﬁml‘ﬂ CUARTO
34Dm, £.20m) %
g B
5 B
’ § g =
B8 e
SHIOUEIRD DE PORCO é i
.7 g
i
,60m

CURRAL DE ARAME LISU
2 GACELA 1,53 ¥ 1.BB

§

[ Relited %

W.em

PLANTA BAIXA DAS EDIFICAGOES

VALEC LOGOMARCA DA CONTRATADA
RESPONBAVEL VIETO NATA PLANTA BAIXA
PROL: ] FIS = LOTE 04 - 60
DES. | i YA KM 260+147.897 av KM S60+006,043
MUM.: , R PROPRIETARIO: ALARICO FERRANDES DR CARVALEO
APROVACAD; PROPRIEDADE; FATETDA BOSL BERANCA
A89.: PROCEERD: VALED: 013-04-GO | FOLEAR/A
CREA: ’ |/ 7 |AREA: 14,0877 he |ESC.: 14100 |REVISEO:
4]
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VALEC Engenharia, Construcoes

~ e Ferrovias S.A. NORMA DE DESAPROPRIAGAO
Tipo de Documento: Unidade Responsavel. Processo: Cédigo: Anexo
NORMATIVO GERAL SUDES 51402.134106/2015-11 80-EG-000F-91-0001 Q

MODELO DE ESCRITURA PUBLICA DE DESAPROPRIAGAO

Ministério dos Transportes
VALEC —~ Engenharia, Construgbes e Ferrovias S.A.

De um lado, como Outorgantes(s) Expropriado(s); XXXXXXXXXX, Técnica em Enfermagem,
CIRG n° 3362729-27VIA-DGPC-GO, CPF/MF n° 640.216.451-87 e seu marido XXXXXXXXXX,
Costureiro, CIRG n° 3236091-23VIA-DGPC-GO, CPF/MF n° 642.201.921-15, ambos brasileiros,
casados entre si sob o regime de Comunhao Parcial de Bens na Vigéncia da Lei 6515/1977, em
14/12/1.996, residentes e domiciliados na Rua Primavera, Qd. 45, Lt. 01, Jardim Alexandrina,
Anapolis-GO; e de outro lado, como Outorgada Expropriante; VALEC ENGENHARIA,
CONSTRUCOES E FERROVIAS S/A, Sociedade Anénima, CNPJ/MF n°® 42.150.664/0001-87, com
sede na SEP/Sul, Qd. 713/913, Lt. E, Edificio CNC Trade, Asa Sul, Brasilia-DF; neste ato
representada por seus Procuradores XXXXXXXXXX, brasileiro, casado, Engenheiro Agrénomo,
CIRG n® XXXXXXXXXX, Cl Profissional n® XXXXXXXXXX, com enderecgo profissional na Av. $4,
Qd. 68, Lt. 12, Bairro Anapolis City 42 Etapa, Anapolis-GO e XXXXXXXXXX, brasileiro, casado,
Advogado, Cl Profissional n® XXXXXXXXXX, end. Profissional na SEP/SUL, Qd. 713/913, Lt. E,
Edificio CNC Trade, Asa Sul, Brasilia-DF; conforme Procuragao Publica, lavrada nas notas do
Cartério do 4° Oficio de Notas do Distrito Federal, Prot. 01318321, Livro n°® 4607, fls. 040/041/042—

de 24/Abril/l2.015;- "os presentes reconhecidos entre si e como “os préprios por mim, Julierme

Pereira Vasconcelos, -Substituto, conforme os documentos que me foram apresentados, do que
dou fé. Pela Outorgada Expropriante me foi dito que: | - Pelo Decreto de 02 de Junho de 2.011,
publicado na Pagina 16/21, do Diario Oficial da Unido - Sec¢ao |, em 03/Junho/2.011, foi declarada
de utilidade publica para fins de desapropriagdo, parte do imével de propriedade dos Outorgantes
Expropriados; Il - Em cumprimento ao referido Decreto, resolvem proceder a desapropriacéo
amigavel da area a seguir descrita, destacada de uma area maior de que o(s) Outorgante(s)
Expropriado(s) é(s&0) senhor(es), legitimo(s) possuidor(es) e proprietario(s): "AREA 01, com
6.116,17m? (seis mil, cento e dezesseis metros e dezessete centimetros quadrados), de uma
parte de terras de culturas de segunda classe e campos, situada na Fazenda "BARREIRO
DO MEIO - DAIA", do municipio de Anapolis-GO". LOCALIZACAO E ACESSO: Partindo do trevo
do distrito Agroindustrial de Anapolis (DAIA), sentido Leopoldo de Bulhdes por 3,8 Km, virar a
esquerda e seguir por 900m, virar a esquerda dentro do pétio e seguir por 200m, adentrar no imoével
por uma porteira de madeira, o imével localiza-se a direita. MEMORIAL DESCRITIVO: Limites e
Confrontagées: Norte: UNIVERSIDADE ESTADUAL DE GOIAS - Sul: JOSE DA SILVA GRAVIA -



Leste: SECRETARIA DE GESTAO E PLANEJAMENTO - Oeste: UNIVERSIDADE ESTAbeAL DE_

GOIAS: O perimetro a seguir descrito, circunscreve uma éarea de 6.716,1 7m? partindo do ﬁéhtg,gj
com as coordenadas N=8186127,2443 e E=720468,7831, e dai seguir reto com azimute de 7°6”1 6‘ o 7

e as distédncias de 11,01m até o ponto 2, com as coordenadas N=81 866139, 2228 g
E=720470,2760; dai virar a direita com azimute de 19°42'31" e distancia de 112,7m até o ponto 3
com as coordenadas N=8186151.1789 e E=720474.5590; e dai virar a esquerda com azimute de
6°4'35" e distancia de 14,05m até o ponto 4, com as coordenadas N=8186165. 1565 ¢
E=720476.0470; e dai seguir reto com azimute de 27°16'15" e distancia de 11,04m até o ponto 5,
com as coordenadas N=8186174.9712 e E=720481.1062; e dal seguir reto com azimute de
21°8'34" e distancia de 16,93m até o ponto 6, com as coordenadas N=8186190.7685 e
E=720487.2154; e daf virar & esquerda com azimute de 5°7'37" e distancia de 17,02m até o ponto
7, com as coordenadas N=8186207.7205 e E=720488.7364; e dai virar & direita com azimute de
35°9'8" e distdncia de 22,44m até o ponto 8, com as coordenadas N=8186226. 0699 e
E=720501.6575; e dai virar & esquerda com azimute de 19°40'6" e distdncia de 18,52m ate o ponto
9, com as coordenadas N=8186243.5102 e E=720507.8912; e dafi virar a esquerda com azimute
de 1°33'17" e distancia de 15,51m até o ponto 10, com as coordenadas N=8186259.0231 e
E=720508.3122; e dai virar a esquerda Cbm azimute de 343°37'13" e distancia de 8,23m até o
ponto 11, com as coordenadas N=8186266.9220 e E=720505.9905; e dai segquir reto com azimute
de 328°40'6" e distancia de 20,63m até o ponto 12, com as coordenadas N=8186284.5500 e
E=720495.2591; e dai sequir reto com azimute de 318°36'45" e distancia de 12,49m até o ponto
13, com as coordenadas N=8186293.9277 e E=720486.9951, e dal virar a direita com azimute de
16°21'38" e distancia de 12,43m até o ponto 14, com as coordenadas N=8186305.8564 e
E=720490.4970; e dai virar & direita com azimute de 50°7'29" e distancia de 9,17m até o ponto 15,
com as coordenadas N=8186311.7372 e E=720497.5365; e dai virar a esquerda com azimute de
12°50'3" e distancia de 16,54m até o ponto 16, com as coordenadas N=8186327.8642 e
E=720501.2106; e dai sequir reto com azimute de 20°0'35" e distancia de 13,41m até o ponto 17,
com as coordenadas N=8186340.4710 e E=720505.8015; e dai virar & direita com azimute de
60°52'51" e distancia de 9,09m até o ponto 18, com as coordenadas N=8186344. 8988 e
E=720513.7504; e dai seguir reto com azimute de 75°38'9" e distancia de 4,42m até o ponto 19,
com as coordenadas N=8186345.9975 e E=720518.0407; e dai seguir reto com azimute de
57°11'49" e distancia de 16,28m até o ponto 20, com as coordenadas N=81 86354.8173 e
E=720531.7247; e dai virar 4 esquerda com azimute de 33°25'31" e disténcia de 8,37m até o ponto
21, com as coordenadas N=8186361.8062 e E=720536.23375; e dai virar a esquerda com azimute
de 304°24'11" e distancia de 23,45m até o ponto 22, com as coordenadas N=8186375. 0590 e
E=720516.9845; e dai virar & esquerda com azimute de 241°1'12" e disténcia de 6,34m até o ponto
23, com as coordenadas N=8186371.9871 e E=720511.4380; e dai seguir margeando a grota até
o ponto 24, com as coordenadas N=8186274.2515 e E=7204466.2348; e dai seguir reto com
azimute de 151°31'26" e distancia de 8,74m até o ponto 25, com as coordenadas N=8186266.5688
e E=720470.4020; e dai sequir reto com azimute de 139°26'54" e disténcia de 1 3,05m até o ponto
26, com as coordenadas N=8186256.3084 e E=720479.1813, e dai seguir reto com azimute de
181°43'57" e distancia de 14,76m até o ponto 27, com as coordenadas N=8186241.5460 e
E=720478.7348; e dai virar a direita com azimute de 230°22'28" e distancia de 6,76m até o ponto



28, com as coordenadas N=8186237.2336 e E=720473.5268; e dai virar a esquerda com azimute
de 206°22'34" e disténcia de 21,45m até o ponto 29, com as coordenadas N=8186218.0158 e
E=720463.9970; e dai seguir reto com azimute de 200°30'25" e disténcia de 15,92m até o ponto
30, com as coordenadas N=8186203.1027 e E=720458.4191; e dai sequir margeando a grota até
o ponto 31, com as coordenadas N=8186116.6140 e E=720449.9424; e dai virar & esquerda com
azimute de 60°34'3" e distancia de 21,63m até o ponto 1, ponto inicial dessa descrigédo. "AREA 02,
com 9.800,12m? (nove mil, oitocentos metros e doze centimetros quadrados), de uma parte
de terras de culturas de segunda classe e campos, situada na Fazenda "BARREIRO DO MEIO
- DAIA", do municipio de Anapolis-GO". LOCALIZACAO E ACESSO: Partindo do trevo do distrito
Agroindustrial de Anapolis (DAIA), sentido Leopoldo de Bulhdes por 3,8 Km, virar a esquerda e
seguir por 900m, virar a esquerda dentro do patio e seguir por 200m, adentrar no imével por uma
porteira de madeira, o imoével localiza-se a direita. MEMORIAL DESCRITIVO: Limites e
Confrontagdes: Norte: UNIVERSIDADE ESTADUAL DE GOIAS - Sul: JOSE DA SILVA GRAVIA -
Leste: SECRETARIA DE GESTAO E PLANEJAMENTO - Oeste: UNIVERSIDADE ESTADUAL DE
GOIAS: O perimetro a seguir descrito, circunscreve uma area de 9.800,12m? partindo do ponto 1,
com as coordenadas N=8186335.8867 e E=720716.6021; e dal seguir reto com azimute de
341°8'48" e distancia de 55,71m até o ponto 2, com as coordenadas N=8186388.6161 e
E=720698.5967; e dai seguir reto com azimute de 307°51'8" e distancia de 32,64m até o ponto 3
com as coordenadas N=8186408.6479 e E=720672.8213; e dal seguir reto com azimute de
325°5'19 e distdncia de 17,76m até o ponto 4, com as coordenadas N=8186423.2137 e
E=720662.6550; e dai seguir reto com azimute de 334°31'19" e disténcia de 19,91m até o ponto 5,
com as coordenadas N=8186441.1890 e E=720650.0897; e dai seguir reto com azimute de
357°23'45" e distancia de 18,85m até o ponto 6, com as coordenadas N=8186460.0201 e
E=720653.2332; e dai seguir reto com azimute de 19°8'43" e distancia de 22,19m até o ponto 7,
com as coordenadas N=8186480.9912 e E=720660.5137; e dai seguir reto com azimute de
4°40'25" e distancia de 13,656m até o ponto 8 com as coordenadas N=8186494.6006 e
com as coordenadas N=8186509.8830 e E=720653.0410; e dai seguir reto com azimute de
359°20'55" e distancia de 23,59m até o ponto 10, com as coordenadas N=8186533.4769 e
E=720652.7727; e dai seguir reto com azimute de 54°55'47" e distancia de 23,41m até o ponto 11,
com as coordenadas N=8186546.9295 e E=720671.9349; e dai seguir reto com azimute de
16°25'23" e disténcia de 26,56m até o ponto 12, com as coordenadas N=8186572.4081 e
E=720679.4448; e dai sequir reto com azimute de 357°55'39" e distdncia de 24,09m até o ponto
13, com as coordenadas N=8186596.4866 e E=720678.5735; e dai sequir reto com azimute de
331°20'11" e distancia de 17,52m até o ponto 14, com as coordenadas N=8186611.8627 e
E=720670.1680; e dai seguir reto com azimute de 30°30'69" e distancia de 19,83m até o ponto 15,
com as coordenadas N=8186628.9494 e E=720680.2394; e dai seguir reto com azimute de
68°0'22" e distdncia de 1,43m até o ponto 16, com as coordenadas N=8186629.4874 e
E=720681.5714; e dai seguir margeando a grota até o ponto 17, com as coordenadas
N=8186214.4424 e E=720747.5279; e dai seguir reto com azimute de 347°52'64" e disténcia de
46,59m até o ponto 18, com as coordenadas N=8186260.0037 e E=720737.7452; e dai seguir reto

com azimute de 348°4'8" e distdncia de 44,25m até o ponto 19, com as coordenadas



N=8186303.3073 e E=720728.5952; e dai sequir reto com azimute de 348°4'8" e Cle
36,50m até o ponto 20, com as coordenadas N=8186339.0140 e E=720721.0504; e dar firare

desta descricdo. PROCESSO: VALEC 053A - LOTE: PS-GO. Procedenma(s) Reglstro/Matrlcgla
n® R-2-38.513, Livro 2-GS, Fls. 013, de Registro Geral de Imoveis do CRI da 22 Circunscri¢do de
Anapolis-GO, de 09/Janeiro/2.006. CCIR-Certificado de Cadastro de Imoével Rural -
2006/2007/2008/2009. INCRA n° 930.164.013.897-4 - NIRF n° 4.297.833-5. Pelo(s) Outorgantes(s)

Expropriado(s), me foi dito e declarado, que possuindo "o imével antes descrito e caracterizado,

livie e desembaracado de quaisquer Onus judiciais ou extrajudiciais, hipoteca legal ou
convencional, penséo, e quite de todos os impostos e taxas até a presente data, estdo justos e
contratados para acordar o presente negécio juridico com a Outorgada Expropriante, como por
meio desta escritura e na sua melhor forma de direito, efetivamente o tem, pelo prego certo e
ajustado de R$ 156.319,98 (cento e cinquenta e seis mil, trezentos e dezenove reais e noventa
e oito centavos), referente as areas 01 e 02, devidamente descritas, perfazendo um total de
15.916,29 m?, pago a vista, do que os Outorgantes d&o plena e geral quitacéo, de pago e satisfeito,
ensejando a quitagdo ampla, em carater irrevogavel e irretratavel, para nada mais exigir ou
reclamar em tempo algum, sendo que desde ja transfere(m) a ora Outorgada Expropriante toda a
posse, jus, dominio, direitos, propriedade e agbes que sobre "o antes referido imoével tinham e
exerciam, assim como as benfeitorias e acessorios, para que dele a mesma Expropriante possa’
usar, gozar e dispor livremente, como seu que &, e fica sendo, obrigando-se o(s) Outorgantes(s)
Expropriado(s), por si e seus herdeiros e/ou legais sucessores a fazer a presente transagéo sempre
boa, firme e valiosa, isenta de duvidas, e a responderem pela evicgdo de direitos, se chamados a
autoria. Pelos Outorgantes(s) Vendedores, foram-me apresentados os documentos de que tratam
a Lei Federal n° 7.433, de 18/12/1.985, regulamentada pelo Decreto n® 93.240, de 09/09/1.986 e
orientacdo contida na Consolidagéo dos Atos Normativos 1.954/2.013, da Corregedoria de Justica
do Estado de Goids, bem como as exigidas conforme Lei Estadual n° 10.181: Certidao Negativa
de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (Receita Federal do Brasil)
n: Certiddo(6es) Negativa de Débitos - Ministério do Meio Ambiente (MMA) e IBAMA n°(s);
Certidao(6es) Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
(Receita Federal do Brasil e PGFN) n°(s); Certidao(8es) de Débito Inscrito em Divida Ativa-
Negativa (SEFAZ-GO) n°(s); Certiddo(des) Negativa de Acdes Civeis de Distribuigao TJ-GO n°(s);
Certiddo(6es) Negativa de Agdes Criminais de Distribuicao TJ-GO n°(s); Certiddo(6es) de
Distribuic8o para fins Gerais Processos Originérios Civeis e Criminais (TRF da 12 Regi&o) n°(s);
Certidao(8es) Negativa de Agbes Trabalhistas do 1° Grau (Reclamada) (TRT da 182 Regi&o) n°(s);
Certid&o(des) Negativa de Débitos Trabalhistas (Justica do Trabalho) n°(s). Conforme Provimento
n° 027/2014, da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Goias: "O(A)(s) Adquirente(s)
dispensou(aram) a apresentagdo de Certides de feitos ajuizados, apos ser esclarecido pelo
Tabelido sobre sua importincia para a seguranga da negociagao entabulada”™. O
Vendedor(a)(es) declara(m) sob pena de responsabilidade civil e criminal, que nao é(séo)
produtor(es) rural(is) e nem equiparado & empresa nos termos dos itens 5.2 e 5.5, da OS/INSS n°
207/99, ou qualquer outra norma que os tornem sujeitos a apresentagio de comprovante de

inexisténcia de débito junto ao INSS ou Receita Federal do Brasil, ficando assim, dispensados da




CND/INSS e da CNDTCF/SRF. Feita a pesquisa na Central de Indisponibilidade de Bens, a qual
resultou NEGATIVA, para o(s) CPF/MF n°(s): 640.216.451-87 e 642.201.921-15 e para o CNPJ/MF
n°® 42.150.664/0001-87, com o(s) Cddigo(s) HASH n°(s): 0000.0000.0000.0000.000, em
07/10/2.015. ISENTA de recolhimento do ITBI por se tratar de Orgéo Publico FEDERAL. Sera
emitida e enviada a Receita Federal, a DOI (Declaragao sobre Operagdes Imobiliarias). O(A)(s)
Comprador(a)(es) e o(a)(s) Vendedor(a)(es) expressamente declaram, em virtude de haverem
acompanhados os esforcos empenhados pelo cumprimento das normas e Leis pelo Cartorio de
Notas que lavra este documento, que reconhecem que este, seu(a) titular e preposto(s), cumpriram
todos os seus deveres legais, em virtude do que declaram, sob as penas da Lei, que nada tém a
cobrar, reclamar ou receber do(a)(s) mesmo(a)(s), renunciando a qualquer outro direito presente
ou futuro, inclusive a reclamagéo ou agdo sob alegagao de pratica de ma-fé, dolo, imprudéncia,
negligéncia, impericia ou de responsabilidades subjetiva e objetiva, por reconhecerem que o(a)
titular e o(s) preposto(s) do Cartério e o Cartério cumpriram a obrigagéo funcional integralmente na
lavratura desta Escritura. Pelas partes ora contratantes me foi dito, falando cada qual por sua vez,
que aceitam a presente escritura em todos os seus expressos termos, tal qual se acha redigida(.
Assim o disseram e dou fé. A pedido das partes lavrei a presente Escritura Publica, que depois de

lhes ser lida e achada em tudo conforme outorgaram, aceitam e assinam.
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